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ГРАФИЧКИ ДЕО 

1. Шири приказ локације са изводом из просторног 
плана општине Свилајнац 
 

 

2. Геодетска подлога са границом обухвата 
Урбанистичког пројекта 
 

Р = 1 : 500 

3. Регулационо-нивелационо решење са саобраћајним  
Решењем 
 

Р = 1 : 500 

4. Партерно решење са материјализацијом и планом 

озелењавања 

Р = 1 : 500 

5. Приказ комуналне инфраструктуре              Р = 1 : 500 

- 0 ГЛАВНА СВЕСКА 

- 1 ИДР АРХИТЕКТУРЕ 

 

 
ПРИЛОЖЕНА ДОКУМЕНТАЦИЈА  

• Катастарско топографски план за кат. парц. бр. 1232 К.О. Бресје, израђен од 
Агенције за геодетске послове „ГЕОПЛАН“ Свилајнац; 

• Лист непокретности број 666 од 25.10.2023.; 

• Уверење катастра водова из Крагујевца, број 956-304-137/2024 од 04.01.2024.; 

• Локацијски услови број РОП-СВИ-77-ЛОЦ-1/2024, од 01.02.2024., издати од 
Одељења за урбанизам, изградњу, комуналне и имовинско-правне послове 
општине Свилајнац; 

• Услови за пројектовање и прикључење - ЕПС Дистрибуција, Огранак 
Електродистрибуција Јагодина,  број 8Ф.1.1.0-Д-09.05-24670-24 од 30.01.2024. 
године; 

• Услови у погледу мера заштите од пожара, број 217-4-38/24 од 19.01.2024. – Сектора 
за ванредне ситуације у Јагодини. 

• Решење Завода за заштиту природе Србије, број 021-1942/3 од 26.06.2024. 
 
 

 
 
 
  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

О П Ш Т И    Д Е О 

 













На основу члана 65. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', број 72/2009, 81/2009 

- испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 -

одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 и 37/19- други закон, 09/2020, 52/21 и 62/23) и члана

76. Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког

планирања (''Службени гласник РС'', број 32/2019),   доносим следеће

Р Е Ш Е Њ Е 

За израду Урбанистичког пројекта  за изградњу угоститељских објеката у функцији сеоског 

туристичког домаћинства  

на к.п. бр. 1232 К.О. Бресје, 

 за одговорног урбанисту именујем: 

Марију А. Лукић, дипл. инж. арх. 

Лиценца ИКС број: 200 1647 18 

О б р а з л о ж е њ е 

Чланом 62 став 3 Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник Републике 

Србије'', број 72/2009, 81/2009 – исправка, 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 

– одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018,

31/2019 и 37/2019 – други закон, 09/20, 52/21 и 62/23), прописано је да израдом

урбанистичког пројекта, пројекта парцелације, односно препарцелације руководи

одговорни урбаниста архитектонске струке.

Како Марија Лукић д.и.а. испуњава Законом прописане услове за одговорног 

урбанисту, донето је решење као у диспозитиву. 

Ово решење је Саставни део Урбанистичког пројекта. 

У Смедереву, априла 2024.године. 

  ДИРЕКТОР 

Марија Лукић 





6poj: 02-1212024-6671
6eorpag, 1 8.03.2024. ro.qilHe

Ha ocuosy qflaHa 14. Craryra huxeuepcKe KoMope Cp6rje
("Cf PC", 6p. 36/19), a na nuqHr 3axreB qraHa Kouope,
lz'lHxeruepcKa KoMopa Cp6uje usgaje

u'E@T&p&y
Kojou ce norapflyje Ra je Mapuja A. flyxNh, Ailnn. nHx. apx.

nuqeuqa 6poj

200 1647 18
Ogroeopx u y p6anucra 3a pyxoeotlebe u3pagoru yp6an n crlt tt Kl,tx nnaH oBa

ra yp6anucruqKHx npojerara

Ha AaH ilsgaBatua oBe norBp,qe L{flaH 14nxeruepcKe KoMope Cp6uje, ga je usuupuo
o6aaesy nnaharua '-{flaHapnHe Koruopra sa rexyhy roAuHy, o,qHocHo Ao 28.02.2025.
ro4[He, Kao u Aa My Hrje raspeveHa Mepa npeg CyRoM qacru lzluxersepcxe
KoMope Cp6uje

[1 pegcegn r x Ynpaanor og6opa

MNruNh, Ahnfl.



И З Ј A В А   О Д Г О В О Р Н О Г   У Р Б А Н И С Т Е 

За израду Урбанистичког пројекта  за за изградњу угоститељских објеката у функцији 

сеоског туристичког домаћинства на к.п. бр. 1232 К.О. Бресје, 

ИЗЈАВЉУЈЕМ 

• Да је урбанистички пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи
(''Службени гласник РС'', број 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011,
121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – други закон,  09/2020, 52/21 и 62/23);

• Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и
урбанистичког планирања (''Службени гласник Републике Србије'', број 32/2019)

• Правилником о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу и  да је у
складу са важећим планским документом (Просторним планом општине
Свилајнац,"Службени гласник општине Свилајнац", број 1/2011 и 2/2011).

Марија Лукић, дипл.инж.арх.  

Лиценца ИКС број: 200 1647 18 

У Смедереву, 

април 2024. године. 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Т Е К С Т У А Л Н И    ДЕО 



 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
ЗА ИЗГРАДЊУ УГОСТИТЕЉСКИХ ОБЈЕКАТА У СЛУЖБИ СЕОСКОГ 

ТУРИСТИЧКОГ ДОМАЋИНСТВА 
НА КАТ.ПАРЦ. БРОЈ 1232 К.О. БРЕСЈЕ 

 
 

1. УВОД 
 

Повод за израду Урбанистичког пројекта за изградњу угоститељских објеката у 
служби сеоског туристичког домаћинства на кат. парц. број 1232 К.О. Бресје, у атару села 
Бресје, јесте иницијатива инвеститора Деспотовић Зорана из Свилајнца,  за изградњу 
планираних објеката – ресторана и девет бунгалова за повремени боравак, у две фазе. 
 

Предмет Урбанистичког пројекта је урбанистичко-архитектонска разрада локације 

за потребе изградње планираног садржаја на предметној локацији, у складу са исказаним 

потребама инвеститора, карактеристикама локације и прибављеним подацима и условима 

надлежних ималаца јавних овлашћења.  

Изради урбанистичког пројекта се приступа у складу са добијеним Локацијским 

условима број РОП-СВИ-77-ЛОЦ-1/2024 од 01.02.2024. у којима се инвеститор упућује на 

израду Урбанистичког пројекта, уз поштовање смерница из члана 60. Закона о планирању 

и изградњи као и уз поштовање Правилника о општим правилима за парцелацију, 

регулацију и изградњу („Сл. гл. РС“, број 22/2015), обзиром да се предметна локација 

налази на земљишту ван грађевинског реона насеља Бресје, где је претежна намена 

пољопривредно земљиште.  

Приликом израде Урбанистичког пројекта поштоване су смернице и правила из 

одреби члана 60. Закона о планирању и изградњи према којима се на основу захтева 

инвеститора може израдити урбанистички пројекат за изградњу објекта у служби сеоског 

туристичког домаћонства, и одредбе Општих правила за изградњу из Правилника о општим 

правилима за парцелацију, регулацију и изградњу („Сл. гл. РС“, број 22/2015) – зоне кућа 

за одмор.  

 
2. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 
Правни основ за израду Урбанистичког пројекта је: 

 
▪ Закон о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, број 72/2009, 81/2009-

исправка, 64/2010-одлука УС, 24/2011-пречишћен текст, 121/2012, 42/2013-одлука 
УС, 50/2013-одлука УС, 98/2013-одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 
37/2019, 09/2020, 52/21 и 62/23) 

▪ Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања (''Службени гласник РС'', број 32/2019). 

▪ Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу („Сл. гл. РС“, 
број 22/2015) 

 
Плански основ је: 

 

• Просторни план општине Свилајнац,("Службени гласник општине Свилајнац", број 
1/2011 и 2/2011). 

 
 
 



 

2.1. Извод из Просторног плана општине Свилајнац 
 

Према Просторном плану општине Свилајнац предметна локација се налази на 

земљишту ван грађевинског реона насеља Бресје, где је претежна намена пољопривредно 

земљиште. 

Општа правила грађења и уређења за пољопривредно земљиште 

Основни принципи  

 Коришћење обрадивог пољопривредног земљишта у непољопривредне сврхе, 

вршиће се према условима утврђеним Законом о пољопривредном земљишту ("Сл. гласник 

РС", бр. 62/06) као и Законом о изменама и допунама Закона о пољопривредном земљишту 

(Сл. Гласник РС бр. 41/2009);  

На пољопривредном земљишту дозвољена је: 

- изградња објеката у функцији пољопривредне производње; 

- изградња стамбених, пословних и стамбено-пословних објеката 

заокруживањем постојећих грађевинских реона насеља у зонама у којима је започета 

изградња, као и у другим зонама у којима  постоји општи интерес за реализацију одређеног 

програма  градње, под условом да она не угрожава јавни интерес и животну средину; 

-  изградња објеката и коридора саобраћајне и комуналне инфраструктуре, у складу 

са просторним  и по потреби, урбанистичким планом. 

Реализација наведених објеката вршиће се на основу правила грађења 

дефинисаних за те намене унутар грађевинских реона насеља, на основу одговарајућег 

урбанистичког плана - шематског приказа или директно на основу Просторног плана 

(Информација о локацији и Локацијске дозволе). 

 

2.2. Извод из Правилника о општим правилима за парцелацију, регулацију и 

изградњу 

Како се урбанистичким пројектом планира изградња Угоститељских објеката у 

функцији сеоског туристичког домаћинстава, који су намењени за одмор и повремени 

боравак, коришћене су одредбе Правилника немањене Зони кућа за одмор. 

- Најмања површина грађевинске парцеле за изградњу појединачних 
слободностојећих објеката за одмор и повремено становање је 500м2. 

- Минимани степен опремљености инфраструктуром у зони кућа за одмор је да 
парцела има излаз на јавни пут, водоводну и електроенергетску мрежу. 

- На површини основне претежне намене земљишта у зонама кућа за одмор 
дозвољена је изградња компатибилних намена (пословање, трговина, 
угоститељство, занатство, услуге,..)  

- Највећи дозвољени индекс изграђености у зони кућа за одмор износи 0,3. 
- Највећи дозвољени индекс заузетости у зони кућа за одмор износи 25% 
- Највећа дозвоњена спратност објеката у зони кућа за одмор је највише до две 

надземне етаже. 
- Минимално растојење грађевинске линије од регулационе линије је 5,0м. 

 
 
 
 



 

3. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
 
3.1. Локација 

 
Локација која се разрађује овим Урбанистичким пројектом налази се у атару села 

Бресје,западно од села на удаљености око 2км. Локација се налази на пољопривредном 
земљишту, култура њива 6. и 7. класе. 
 
3.2. Граница и површина Урбанистичког пројекта 

 
Граница Урбанистичког пројекта обухвата кат. парцелу број 1232 К.О. Бресје.  
Локација се својом дужом страном са јужне стране граничи са к.п. бр. 1238 к.о. Бресје 

која представља јавну саобраћајну побршина – некатегорисани пут, са источне стране са 
к.п. бр. 1219, са југозападне стране са к.п. бр. 1225 и 1226, са западне стране са к.п. бр. 
1231, са северне стране са парцелама број 1230, 1233, 1235 и 1226 све к.о. Бресје. 
 

Површина обухвата Урбанистичког пројекта износи 8607 m² (86,07ара), што 
одговара укупној површини предметне парцеле. Парцела је просечне ширине око 46,2м и 
дубине 183,10м. 

 
4. ПРИКАЗ ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА 

 
4.1. Карактеристике локације и окружења 

 
Према подацима из јавне евиденције о непокретностима, предметна парцела према 

врсти представља пољопривредно земљиште у својини, а према начину коришћења њиву 
6. и 7. класе. Власнички статус парцеле је приватна својина, са уделом 1/1 у корист 
инвеститора, Деспотовић Зорана. 
 

Парцела је неправилног издуженог полигоналног облика, просечне ширине 46,2m и 
просечне дубине око 183,10m. Терен парцеле је у је у паду на ниже од севера према југу и 
истоку. Орјентационе коте терена крећу се од око 297,75 мнв на северној страни до око 
289,40 мнв у југозападном делу и око 278,0мнв у источном делу парцеле. 
 

Парцела 1232 је према евиденцији катастра непокретности неизграђена и није 
инфраструктурно опремљена.  
 

У непосредном окружењу локације, са југоисточне стране, налази се јавна 
собраћајна површина – некатегорисани пут означен као к.п. бр 1238 к.о. Бресје. Пут је 
неасфалтиран, ширине око 3,50m.  

 
 
4.2. Карактеристике саобраћаја 

 
Предметна локација излази директно на некатегорисани пут – парцела 1238 к.о. 

Брсје целом својом дужом јужном и југоисточном страном. 
Овом саобраћајном површином се у дужини од око 800м према истоку долази до 

пута са асфалтним застором који представља главну саобрћејницу за улазак у село Бресје. 
 
 
 
 
 
 



 

4.3. Карактеристике инфраструктурних система 
 

Према подацима из катастра подземних информација, на предметној локације нема 
изграђених инфраструктурних објеката.  
 

Електроенергетска мрежа се налази на удаљености од око 500м од предметне 
локације. 
 
5. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 

 
5.1. Намена 

 
Урбанистичким пројектом на кат. парцели број 1232 се планира изградња 

угоститељских објеката са инфраструктурним опремањем у две фазе са следећим 
садржајем: 

 
ПЛАНИРАНИ ОБЈЕКАТИ  ПРВЕ  ФАЗЕ:  

1. Ресторан П+1 
- Површине под објектом 210m2 
- БРГП 366m2 

2. Бунгалов  П+Пк 
-  Површине под објектом 24m2 
- БРГП 48m2 

3.  Бунгалов  П+Пк 
- Површине под објектом 24m2 
- БРГП 48m2 

4. Бунгалов  П+Пк 
- Површине под објектом 24m2 
- БРГП 48m2 

5. Бунгалов  П+Пк 
- Површине под објектом 24m2 
- БРГП 48m2 

6. Базен 60m2 
 

ПЛАНИРАНИ ОБЈЕКАТИ  ДРУГЕ  ФАЗЕ:  
7. Бунгалов  П+Пк 

- Површине под објектом 24m2/ 
- БРГП 48m2/ 

8.  Бунгалов  П+Пк 
- Површине под објектом 24m2/ 
- БРГП 48m2/ 

9. Бунгалов  П+Пк 
- Површине под објектом 24m2/ 
- БРГП 48m2/ 

10. Бунгалов  П+Пк 
- Површине под објектом 24m2/ 
- БРГП 48m2/ 

   11.  Бунгалов  П+Пк 
- Површине под објектом 24m2/ 
- БРГП 48m2/ 

 
Главни угоститељски објекат је планиран као ресторан са максималним 

капацитетом до 80 гостију у два нивоа (приземље и спрат). Главни улаз у ресторан је са 
његове источне стране. Економски улаз у кухињу је планиран са северне стране. Са јужне 
стране планирана је тераса. Спрату се приступа унутрашњим степеницама. 



 

Бунгалови су предвиђени као двокреветни, а приступа им се уређеним стазама на 
парцели. 

 
Поред ресторана и бунгалова на парцели се планира и: 
 

- изградња саобраћајног приступа и интерна колска саобраћајница у оквиру парцеле, 
- паркинг простор за потребе садржаја у објекту, 
- инфраструктурно опремање парцеле и прикључење објекта, 
- озелењавање и партерно уређење парцеле. 

 
Приликом израде техничке документације могуће је променити редослед изградње 
планираних објеката дат овим преојектом. 

 
5.2. Регулационо решење 

 
Урбанистичким пројектом се задржава постојећа регулација према јавној 

саобраћајној површини – некатегорисаном путу означеном као к.п. бр. 1238. 
 
Грађевинска линија објекта према регулацији се поставља на 23,2m удаљености код 

бунгалова број 8, односно на удаљености од 5,4м код планираног базена, док је ресторан 
постављен на грађевинску линију удаљену 10,7м од регулационе. Положај објекта је 
дефинисан према облику парцеле, краћом страном паралелно са предњом – јужном  
границом, па су удаљености од регулационе линије и границе са суседним парцелама 
различите за сваки објекат посебно што је и приказано  графичком прилогу број 3 – 
Регулационо нивелационо решење са саобраћајним решењем. 

 
 
5.3. Нивелационо решење 

 
 Нивелационо решење локације и објекта одређено је карактеристикама терена, 
постојећом нивелациојом приступа локацији и планираним интервенцијама на насипању и 
уређењу парцеле.  
 
 Интерна колска комуникација углавном прате постојећу конфигурацију терена на 
улазу у парцелу са источне стране и прате нивелацију дуж целе северне стране парцеле 
на месту где постоји насути приступни пут. 

 
Кота интерне саобраћајнице на улазу у парцелу је планирана на 278 мнв, прати 

терен и са нагибом 12% савладава успон до тачке Т4 на коти 292,7мнв, одакле се нагибом 
од 9,7%  савладава успон до тачке Т6 на коти 266,70 мнв одакле се  падом нагиба 0,85 % 
спушта на коту 296,4мнв код тачке Т7. Од тачке Т5 се нагибом од 0,3% спуштамо до тачке 
Т8 на коти 294,80 мнв која представља приступну коту објектима. 
  

Паркинг површине су нивелационо решене тако да имају пад према риголама (пад 
од 0,5%).  
 
 На остатку предметне локације планирано је уређење зелених површина и 
поплочаних стаза као и додатно нивелисање терена ради изградње објеката . 
 

Кота пода приземља објекта ресторана је планирана на 295 мнв, што износи 0,20m 
испод  коте приступног тротоара испред објекта. Коте пода приземља осталих објеката се 
због конфигурације терена разликују. Коте пода приземља објеката бр. 2, 4 и 5 су на 295,0 
мнв. Кота пода објекта број 7 је на 291,0 мнв, објекта број 8 на 289,0 мнв, док су објекат 
број 9 на 294,0 мнв, кота пода објекта број 10 је на коти 293,0 мнв, а објекта број 11 на 292,0 
мнв. 



Нивелационо решење локације приказано је на графичком прилогу број 3 -  
Регулационо-нивелационо решење са саобраћајним решењем.  

Приликом израде техничке документације прецизније ће се дефинисати 
интервенције и насипање терена. 

5.4. Начин приступа локацији 

Колски приступ локацији обезбеђен је директно са некатегорисаног пута означеног 
као к.п. бр. 1238, при чему се кориси постојећи улаз у парцелу. Ширина некатегорисаног 
приступног пута износи око 3,5м. Интерна собраћајница је планирана као двосмерна, 
ширине 5,5м са застором од набијеног туцаника. Планирани радијуси кривина су  7 м и 
дефинисаи су на основ меродавног возила, што је у овм случају ватрогасно возило. 

Планирано је нивелационо уклапање приступних путева у постојећу нивелету пута. 

Приликом израде техничке документације за изградњу приступног пута дефинисаће 
се техничка решења за изградњу саобраћајнице.  

5.5. Интерни саобраћај на парцели и услови паркирања 

Интерни колски саобраћај на парцели планиран је као двосмеран од колског 
приступа у источном делу до планираних паркинга на парцели. Ова саобраћајница 
намењена је за саобраћање путничких возила и као за приступ ватрогасног возила 
формирана као Т раскрсница, и према томе је извршено и њено димензионисање. 

Интерна собраћајница је контунуирана дуж северне стране парцеле, ширине је 5,5м. 
Планирана као површина са застором од асфалта. Разграничење коловоза од 

осталих површина (површине за пешаке, приступи и платои око објекта и зелене површине) 
предвиђено је стандардним бетонским ивичњацима. 

Паркирање је предвиђено за путничка возила посетилаца објекта. Према 
функционалним карактеристикама планиране намене, на парцели није предвиђено 
задржавање и паркирање других врста возила. Предвиђен је улазак лаких доставних 
возила до економског улаза у објекат (кухињски блок).  

Паркирање за путничка возила је организовано у северном делу парцеле дуж 
интерне саобраћајнице. 

Планирано је паркирање возила по принципу управног паркирања (под 90˚). 
Стандардне димензије појединачног паркинг места су 2,50х5,0m код управног паркирања. 
Завршна обрада паркинг места се планира од бетонских растер елемената. Разграничење 
паркинга од околних површина се предвиђа бетонским ивичњацима. 

6. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ

6.1. Биланс остварених површина 

Површина предметне парцеле укупно износи 8607m² (86,07ара). 

Површина  хоризонталне пројекције објекта – бруто површина под објектима износи 
486m² што је 5,65% површине парцеле. 



 

 
 Укупна бруто развијена грађевинска површина (БРГП) објекта је 856m². 
 
 Површина уређених поплочаних тротоара и стаза око објекта износи 615m² (прва 
фаза 359 m², друга фаза 256 m²), односно 7,14% укупне површине парцеле. 
 
  Укупно под саобраћајним површинама и паркинзима је 1212m², односно 14,08% 
површине парцеле. Од тога је под саобраћајницом 962m² (11,17%), а под паркинзима 250m² 
(2,9%). 
 
 Површина под уређеним зеленилом на парцели је 6274m², што износи 72,89% 
површине парцеле.  
 
 
6.2. Урбанистички показатељи 

 
 Са планираном бруто површином под објектима 486m² остварени индекс заузетости 
земљишта износи С=5,64% (≤ Смакс = 25% према Правилнику о општим правилима за 
парцелацију, регулацију и изградњу). 
 

Са планираном БРГП од 856m² остварени индекс изграђености земљишта износи 
К=0,09% (≤ Кмакс = 0,3% према Правилнику о општим правилима за парцелацију, регулацију 
и изградњу). 
 
 Остварени проценат зелених површина на парцели износи 72,89%.  
 
 
6.3. Спратност објеката 

 
 Спратност ресторана износи П+1, бунгалова П+Пк. Максимална дозвољена 
спратност према Правилнику за зону кућа за одмор је П+2. 
 
 
6.4. Број паркинг места 

 
 Према општим критеријумима за угоститељске објекте се број потребних паркинг 
места одређује према критеријуму 1ПМ / 8 столица, апрема оодредбама за стамбене 
објекта 1ПМ/1стан (бунгалов). Према планираном капацитету предметног објекта са укупно 
9 бунгалова и 80 седећих места у ресторану, утврђује се минимални број од 19 паркинг 
места.  
  

У оквиру парцеле је планирано укупно 20 паркинг места за путничка возила уз 
интерну саобраћајницу на северној страни.  

 
 
7. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 

 
 Уређење слободних и зелених површина на парцели условљено је функцијом и 
организацијом објекта, организацијом осталих садржаја на парцели и конфигурацијом 
терена. 
 
 У предњем северном делу парцеле према приступном путу планиран je паркинг 
простор за 20 путничка возила  колски и пешачки приступ локацији. 
  



 

Испред главног улаза у објекат, између паркинга и пешачке стазе је зелена 
површина која има декоративну улогу и улогу функционалне заштите од пута. Планирана 
је као травната са низом декоративних врста средње и ниске вегетације - жбуње и шибље. 
У овом делу није предвиђена садња високих садница, због обезбеђења прикључка 
инсталација. 
 
 Дуж приступних стаза бунгаловима планиран је низ декоративних врста средње и 
ниске вегетације, док је између бунгалова предвиђена садња високе листопадне вегетације 
које би својим крошњама правиле сенку испред објеката. 
 
 Приликом организације и уређења зелених површина током израде техничке 
документације прецизно ће се усагласити положај садног материјала са позицијом 
инсталација инфраструктуре на парцели. Планирано је да се као садни материјал користе 
листопадне аутохтоне врсте дрворедних садница и жбунаста вегетација која може бити 
листопадна и зимзелена. Детаљни избор садног материјала биће предмет пројекта 
спољног уређења у фази израде техничке документације.  
 
 
7.1. Начин ограђивања парцеле 

 
 Према намени објекта и садржаја на парцели предвиђено је ограђивање предметне 
парцеле, максималне висине 1,40m, зидана или транспарентна са зиданим парапетом до 
максималне висине 0,90m. Детаљно решење ће се утврдити приликом израде техничке 
документације.  
 
 Приликом изградње ограде, сви елементи ограде и улазне капије у парцелу морају 
бити лоцирани у оквиру сопствене парцеле. Начин отварања колске капије такође мора 
бити унутар парцеле. 
 
 
8. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА КОМУНАЛНУ ИНФРАСТРУКТУРУ 

 
 Начин комуналног уређења парцеле дефинисан је на основу података и услова 
надлежних предузећа за постојећу мрежу јавне инфраструктуре у окружењу или интерним 
системима у оквиру парцеле за инфраструктуру за коју није могуће прикључење на јавну 
мрежу.  
 
 Начин комуналног опремања и прикључења на мрежу инфраструктуре приказан је 
на графичком прилогу бр. 5 - Приказ комуналне инфраструктуре. У току израде техничке 
документације може доћи до делимичног одступања од предложених решења, у циљу 
оптималне организације инфраструктуре парцеле, при чему се морају поштовати општи 
услови и стандарди за изградњу појединачних мрежа. 
 
 
8.1. Водоводна мрежа 

 
 Предметна локација није опремњена јавном водоводном и канализационом 
мрежом. Планирана је изградња интерних система водовода и канализације. 
 
 Снабдевање објеката водом планира се из бунара са хидрофором одакле се преко 
водомерног окна, санитарна вода спроводи до објеката на местима санитарних просторија, 
а једна грана до резервоара противпожарне воде одакле се преко потисне станице 
спроводи у планирану спољашњу хидрантску мрежу. За изградњу бунара потребно је 
извршити хидролошка истраживања, уз претходно прибављене услове Завода за заштиту 
природе Србије. 



 

 Пречник дворишне линије санитарне воде до објеката утврдиће се на основу 
хидрауличког прорачуна и издашности бунара у фази израде техничке документације. 
 
 Хидрантска мрежа је планирана као прстенаста око објекта. У склопу хидрантске 
мреже предвиђено је постављање 2 надземна хидранта на угаоним деловима мреже. 
Пречник цеви хидрантске мреже утврдиће се на основу хидрауличког прорачуна и 
издашности бунара у фази израде техничке документације 
 
8.2. Канализациона мрежа 

 
 На предметној локацији није изграђена јавна мрежа фекалне канализације. 
Планирана је изградња интерног система и прикупљање отпадних вода у водонепропусну 
септичку јаму лоцирану у зеленој површини. 
 
 Фекалне отпадне воде из објеката се евакуишу преко унутрашњих канализационих 
вертикала до фекалног ревизионог шахта до водонепропусне септичке јаме.  
 
 Одвођење површинских вода са објекта и парцеле предвиђа се се путем олучних 
вертикала, а затим отвореним риголама у оквиру поплочаних површина до најближих 
зелених површина на парцели.  
 
 Евакуација атмосферских вода са саобраћајних површина условљена је постојећом 
нивелацијом терена. Према генералном нивелационом решењу сливне површи 
саобраћајница на парцели усмерене су ка улазу у парцелу према унутрашњости парцеле, 
до најнижих кота нивелете. На основу тога, одводњавање евентуално зауљених 
саобраћајних површина је предвиђено слободним падом, одакле се одводе до таложника 
са сепаратором за пречишћавање и тако пречишћене упуштају у компактну зелену 
површину.  
 
8.3. Електроенергетска мрежа 

 
 Према подацима надлежног предузећа ЕПС Дистрибуција - Огранак ЕД Јагодина, у 
случају претпостављене потребне снаге до 17.25kW, прикључење планираног објекта је 
могуће.  
 Мерно место уградити на линији разграничења парцеле 1232 са јавном површином. 
Да би се планирани објекти прикључили на електроенергетску мрежу, потребна је изградња 
нисконапонског приводног кабла и исходовање Решења о одобрењу извођењу радова за 
градњу електроенергетских објеката у својству финансијера на име инвеститора и 
решавање правно имовинских односа. 
 На погодном и приступачном месту на парцели планирана је изградња 
стубнобетонске трафостанице (СБТС) 10(20)/04 kV, 50 kVА Бресје 2, уз уградњу енергетског 
трансформатора  10(20)/04 kV, 50 kVА. Прикључење нове СБТС извести подземним каблом 
20kV типа 3х(ХНЕ 49-А 1х 150мм2) дужине 1100 метара. Прикључна тачка је нови бетонски 
стуб у траси далековода 20(10)kV  извод Црквенац. На месту везивања кабла на ДСЕЕ 
предвидети уградњу линијског растављача за вертикалну монтажу са уграђеним 
одводницима пренапона. 
 

Саставни део овод урбанистичког пројекта су услови за пројектовање и прикључење 
ЕД Јагодина, број 8Ф.1.1.0-Д-09.05-14670-24. 
 
8.4. Телекомуникациона  мрежа 

 
 На предметној локацији није изграђена ТК мрежа. 
 
 Није планирано прикључење објеката на ТК мрежу. 



 

8.5. Гасоводна мрежа 
 
 На предметној локацији није изграђена дистрибутивна гасоводна мрежа. 
 
 Није планирано прикључење објеката на дистрибутивни гасовод. 
 
9.   НАЧИН ЕВАКУИСАЊА ОТПАДА 

 
 За сакупљање комуналног отпада на парцели је предвиђено постављање типских 
посуда за смеће - контејнера капацитета 1.000 лит. Потребан број посуда одређује се према 
општем критеријуму 1 посуда / 800m² корисне површине објекта. На основу планиране нето 
површине објекта од 677,8m² довољно је поставити једну типску посуду, на локацији се 
предвиђа постављање највише 2 типске посуде - контејнера. 
 
 Локација за контејнере је предвиђена поред паркинга, у оквиру зелене површине 
дуж интерне саобраћајнице, чиме је омогућен приступ возилу и пражњење контејнера. 
Локација је предвиђена као бетонирана површина у циљу лакшег одржавања.  
 
 На месту одређеном за посуде за смеће могуће је постављање типских посуда за 
примарну селекцију отпада (папир, метал, стакло, остало) или уградња подземног 
контејнера. Врста, број и тип посуда ће се одредити након изградње објекта, на основу 
посебног уговора са надлежним комуналним предузећем. 
 
 Евакуисање органског и потенцијално опасног отпада који настаје у процесу 
припреме хране у објекту (отпаци од хране, употребљено уље и сл.) врши се према 
посебним прописима у складу са посебним законом, у фази експлоатације објекта. 
Одлагање ове врсте отпада у планиране посуде за комунални отпад на парцели није 
дозвољено. 
 
10. ИНЖЕЊЕРСКО ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

 
Према сеизмолошко-геолошким карактеристикама, предметна катастарска парцела 

се налази зони 9МЦС0. Ради заштите од потреса нови објекти морају бити реализовани и 
категорисани према одредбама паравилника о техничким нормативима за изградњу 
високих објеката у сеизмичким подручјима. 
 
11. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

 
На основу Решења Завода за заштиту природе Србије, број 021-1942/3 од 

26.06.2024., предметна локација се не налази у оквиру заштићеног подручја за коју је 
спроведен  или покренут поступак заштите, као ни у обухвату еколошки зннчајних подручја 
еколошке мреже Републике Србије према уредби о еколошкој мрежи ( „сл. гласник РС“, бр. 
102/2010).  
 

Планирани угоститељски објекат са предвиђеним капацитетом не налази се на 
Листи 1 и Листи 2 Уредбе о утврђивању листе пројеката за које је обавезна процена утицаја 
и листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину 
(''Службени гласник РС'', број 84/2005) и у начелу не представља садржај који може имати 
значајан утицај на животну средину, а са предвиђеним мерама за спречавање или 
смањење негативних утицаја постиже се оптимална заштита животне средине.  
 
 Решењима у Урбанистичком пројекту интегрисане су опште и посебне урбанистичке 
мере у погледу заштите животне средине, које се односе на следеће: 
 



 

- планирана је изградња објекта у свему у складу са условима из планског документа 
и смерницама из Правилника о парцелацији, регулацији и изградњи; 

- на парцели је остварен довољан степен зелених површина (72,89%) и њихова 
организација у складу са положајем објекта и других садржаја на парцели, као и 
садржаја у окружењу; 

- у оквиру планиране градње предвиђено је комунално и инфраструктурно опремање 
локације, тако да се спречавају негативни утицаји на земљиште, воду и ваздух 
(предвиђено водоснабдевање, каналисање отпадних вода, и др.); 

- предвиђено је грејање објекта топлотним пумпама, као еколошки најприхватљивије 
решење; 

- предвиђено је контролисано сакупљање и евакуација комуналног и евентуално 
других врста отпада; 

- у оквиру парцеле су предвиђени прописани услови за заштиту од пожара и 
акцидената; 

- у оквиру парцеле је предвиђена интерна саобраћајница довољне пропусне моћи за 
евакуацију лица у случају акцидената; 

- у погледу енергетске ефикасности, у фази пројектовања и реализације се предвиђа 
изградња у складу са прописима у овој области и максимална уштеда енергије и 
енергената. 

- Материјализација објеката је планирана од претежно природних материјала 
- Базен је планиран на довољној удаљености од суседних објеката, вода из базена 

врши се преко интерног система канализације до водонепропусне септичке јаме. 
 
Поред наведених урбанистичких мера, потребно је посебну пажњу обратити на мере 

заштите животне средине у току изградње објекта, које се тичу контролисаног одлагања 
материјала, грађевинског и другог отпада, безбедног извођења радова, коришћења 
механизације и спречавање акцидената од квара или изливања отпадних уља и сл. 

 
 

12. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 
 

 
Према подацима из планског документа и доступних регистара, у обухвату 

предметног Урбанистичког пројекта нема заштићених или предложених за заштиту 
природних добара. Урбанистичким пројектом се не предвиђају посебне мере заштите у 
овом погледу, а опште мере заштите природе интегрисане су у решења Урбанистичког 
пројекта и приказане у склопу мера заштите животне средине. 
 

За изградњу садржаја на предметној локацији важе општа правила заштите у складу са 
чл. 109. Закона о културним добрима (''Службени гласник РС'', број 71/94, 52/2011 и 
99/2011): 
 

- Инвеститор и извођач су дужни, да о почетку земљаних радова обавесте надлежни 
Завод за заштиту споменика културе, најмање 15 дана раније, у писаној форми и да 
обезбеде све потребне услове за њихов континуирани археолошки надзор; 

- Извођач је дужан да уколико се током радова наиђе на археолошке налазе, одмах 
без одлагања, прекине радове и обавести надлежни завод за заштиту споменика 
културе, да предузме мере да се налаз не уништи, не оштети и да се сачува на месту 
и положају у коме је откривен; 

- Инвеститор је дужан да обезбеди средства за истраживање, заштиту, чување, 
публиковање и излагање добара које ужива претходну заштиту, које се открије 
приликом извођења радова, што ће бити регулисано посебним уговором. 
 
 
 



 

13. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА 
 
 Планирани угоститељски објекти капацитета максимално 80 гостију према Уредби о 
разврставању објеката, делатности и земљишта у категорије угрожености од пожара 
(''Службени гласник РС'', број 76/2010) је сврстан у категорију III - објекти са извесним 
ризиком од избијања пожара, - јавни и пословни објекти у којима се окупља до 200 лица. 
Према Правилнику о техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже за гашење 
пожара (''Службени гласник РС'', број 3/2018) сврстан је у категорију К5, као објекат у коме 
борави до 100 лица. У складу са овим Правилником, за објекте из категорије К5 се предвиђа 
изградња спољашње и унутрашње хидрантске мреже и иста је овим Урбанистичким 
пројектом предвиђена и описана у образложењу прикључења на инфраструктурну мрежу, 
у поглављу 8.1. Водоводна мрежа.  
 
 У склопу спољашње хидрантске мреже која је планирана као прстенаста око објекта,  
предвиђено је постављање два надземна хидранта НХ80 на угловима мреже у зеленој 
површини. Хидранти су планирани на удаљењу 6,7 и 5,0m од објекта, што је у складу са 
минимално прописаним удаљењем на основу Правилника (5,0m). Положајем надземних 
хидраната и њиховим међусобним растојањем од 45,3 испоштовани су услови из 
Правилника, према којима је максимално дозвољено међусобно удаљење 80,0m.  
 
 Поред спољашње хидрантске мреже на парцели је омогућен и несметан приступ 
противпожарног возила са једне стране објекта, преко приступног пута која има минималну 
ширину 5,0m и интерне саобраћајнице са ширином од 5,5м и радијусе на улазу у парцелу 
од 7,0m и 7,5м, чиме се омогућава образовање Т раскрснице као окретнице за ватрогасна 
возила. 
 Према Правилнику о техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже за 
гашење пожара објекти из категорије К5 морају се штитити од пожара и унутрашњом 
хидрантском мрежом. Унутрашња хидрантска мрежа у предметном планираном 
угоститељском објекту ће се планирати са предвиђеног водоводног прикључка на парцели, 
а према условима Правилника може бити засебна или заједничка са мрежом воде за пиће. 
Детаљна решења унутрашње хидрантске мреже утврдиће се у фази израде техничке 
документације. 
 
 
14. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКАТА 

 
 Предметни угоститељски објекти планирани су као монтажне грађевине од 
импрегнираног дрвета у складу са природним окружењем. 
 
 Објекти се постављају као слободностојећи на парцели. 
 
 Ресторан је планиране спратности П+1 капацитета 80 гостију, висине слемена 
11,30м од коте пода приземља. 

Бунгалови су спратности П+Пк, планирани као двокреветни, висина слемена је на 
+6,80м од коте пода приземља. 
 
 МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА: 

Објекат ресторана се гради у традиционалном стилу брдских предела- од облица у 
фронталном делу, док је кухиња и санитарне просторије зидане од блокова.  

Бингалови су од дрвених облица са кровним покривачем таласастим црепом. 
  

Кота пода приземља објекта ресторана је планирана на 295 мнв, што износи 0,20m 
испод  коте приступног тротоара испред објекта. Коте пода приземља осталих објеката се 
због конфигурације терена разликују. Коте пода приземља објеката бр. 2, 4 и 5 су на 295,0 
мнв. Кота пода објекта број 7 је на 291,0 мнв, објекта број 8 на 289,0 мнв, док су објекат 



број 9 на 294,0 мнв, кота пода објекта број 10 је на коти 293,0 мнв, а објекта број 11 на 292,0 
мнв. 

Смедерево, 2024. године    ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА, 

Број: УП - 09/2024 ___________________________ 

дипл.инж.арх. Марија Лукић 

(лиценца: 200 1647 18) 
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3. Регулационо-нивелационо решење са саобраћајним
решењем

Р = 1 : 500 

4. Партерно решење са материјализацијом и планом

озелењавања

Р = 1 : 500 

5. Приказ комуналне инфраструктуре  Р = 1 : 500 

- 0 ГЛАВНА СВЕСКА

- 1 ИДР АРХИТЕКТУРЕ

ПРИЛОЖЕНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

• Катастарско топографски план за кат. парц. бр. 1232 К.О. Бресје, израђен од
Агенције за геодетске послове „ГЕОПЛАН“ Свилајнац;

• Лист непокретности број 666 од 25.10.2023.;

• Уверење катастра водова из Крагујевца, број 956-304-137/2024 од 04.01.2024.;

• Локацијски услови број РОП-СВИ-77-ЛОЦ-1/2024, од 01.02.2024., издати од
Одељења за урбанизам, изградњу, комуналне и имовинско-правне послове
општине Свилајнац;

• Услови за пројектовање и прикључење - ЕПС Дистрибуција, Огранак
Електродистрибуција Јагодина,  број 8Ф.1.1.0-Д-09.05-24670-24 од 30.01.2024.
године;

• Услови у погледу мера заштите од пожара, број 217-4-38/24 од 19.01.2024. – Сектора
за ванредне ситуације у Јагодини.

• Решење Завода за заштиту природе Србије, број 021-1942/3 од 26.06.2024.
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КАТАСТАРСКО - ТОПОГРАФСКИ ПЛАН

к.п.бр.1232

ОПШТИНА СВИЛАЈНАЦ

РЕПУБЛИКА СРБИЈА

K.o. Бресје

РАЗМЕРА 1:500

Горан Илић - геометар

Израдио:

Снимање: 19.01.2022.

ЛЕГЕНДА:

катастарско стање

фактичко стање

S

У

МП:

РАЗМЕРА:

НАЗИВ ПРОЈЕКТА:

оверава:

2

ПРИЛОГ БР.

ЗНАК:

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

дипл.инж.арх. МАРИЈА ЛУКИЋ

ДАТУМ:

ИНВЕСТИТОР:

ГЕОДЕТСКА ПОДЛОГА СА ГРАНИЦОМ ОБУХВАТА

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

НАЗИВ ПРИЛОГА:

БРОЈ ЛИЦЕНЦЕ:

200 1647 18

1:750

април 2024.

ПРЕДМЕТНЕ ПАРЦЕЛA

- ОСТАЛО ПОЉОПРИВРЕДНО ЗЕМЉИШТЕ

I

S

J

Z

ПАРЦЕЛA ПРИСТУПА - ЈАВНА САОБРАЋАЈНА ПОВРШИНА

СУСЕДНЕ ПАРЦЕЛЕ

КАТАСТАРСКО СТАЊЕ

ФАКТИЧКО СТАЊЕ

1238

1233

КАТАСТАРСКА

ПАРЦЕЛА БРОЈ:

1232

ПОВРШИНА  m²

8607

УКУПНО:

8607

ЛЕГЕНДА

ГРАНИЦА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

1232

ДЕСПОТОВИЋ ЗОРАН

Војводе Степе 44, Свилајнац

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ

УГОСТИТЕЉСКИХ  ОБЈЕКАТА У ФУНКЦИЈИ

СЕОСКОГ ТУРИСТИЧКОГ ДОМАЋИНСТВА

НА К.П. БР. 1232 К.О. БРЕСЈЕ
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КАТАСТАРСКО - ТОПОГРАФСКИ ПЛАН

к.п.бр.1232

ОПШТИНА СВИЛАЈНАЦ

РЕПУБЛИКА СРБИЈА

K.o. Бресје

РАЗМЕРА 1:500

Израдио:

ЛЕГЕНДА:

катастарско стање

фактичко стање

S

У

МП:

РАЗМЕРА:

НАЗИВ ПРОЈЕКТА:

оверава:

3

ПРИЛОГ БР.

ЗНАК:

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

дипл.инж.арх. МАРИЈА ЛУКИЋ

ДАТУМ:

ИНВЕСТИТОР:

НАЗИВ ПРИЛОГА:

БРОЈ ЛИЦЕНЦЕ:

200 1647 18

1:500

април 2024.

ПРЕДМЕТНЕ ПАРЦЕЛA

- ПОЉОПРИВРЕДНО ЗЕМЉИШТЕ

ПАРЦЕЛA ПРИСТУПА - ЈАВНА САОБРАЋАЈНА ПОВРШИНА

СУСЕДНЕ ПАРЦЕЛЕ

КАТАСТАРСКО СТАЊЕ

ФАКТИЧКО СТАЊЕ

1238

1233

ЛЕГЕНДА

ГРАНИЦА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

1232

ДЕСПОТОВИЋ ЗОРАН

Војводе Степе 44, Свилајнац

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ

УГОСТИТЕЉСКИХ  ОБЈЕКAТА У ФУНКЦИЈИ

СЕОСКОГ ТУРИСТИЧКОГ ДОМАЋИНСТВА

НА К.П. БР. 1232 К.О. БРЕСЈЕ

АНАЛИТИЧКО-ГЕОДЕТСКИ ПОДАЦИ

ТЕМЕНА САОБРАЋАЈНИЦЕ

A Y = 7516648.36     X = 4888457.59

T1 Y = 7516629.72     X = 4888459.62

T2 Y = 7516595.56     X = 4888463.35

T3 Y = 7516573.03     X = 4888462.24

T4 Y = 7516561.13     X = 4888460.05

T5 Y = 7516537.23     X = 4888451.74

T6 Y = 7516522.36     X = 4888446.57

T7 Y = 7516487.28     X = 4888442.70

T8 Y = 7516540.37     X = 4888439.14

T9 Y = 7516544.71     X = 4888421.73

ПЛАНИРАНИ ОБЈЕКАТИ  ПРВЕ  ФАЗЕ

1. Ресторан П+1

- Површине под објектом 210m

2

- БРГП 366m

2

2. Бунгалов П+Пк

- Површине под објектом 24m

2

- БРГП 48m

2

3. Бунгалов П+Пк

- Површине под објектом 24m

2

- БРГП 48m

2

4. Бунгалов П+Пк

- Површине под објектом 24m

2

- БРГП 48m

2

5. Бунгалов П+Пк

- Површине под објектом 24m

2

- БРГП 48m

2

6. Базен 60m

2

КОЛСКИ  И ПЕШАЧКИ ПРИСТУП ПАРЦЕЛИ

УЛАЗ - ИЗЛАЗ

ГЛАВНИ УЛАЗ У ОБЈЕКАТ

ЕКОНОМСКИ УЛАЗ У ОБЈЕКАТ

САОБРАЋАЈНИ СМЕР

ПЛАНИРАНЕ ИНТЕРНА САОБРАЋАЈНИЦА (ПРВА ФАЗА) - 962m

2

УРЕЂЕНЕ ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ У ПАРЦЕЛИ - 6274m

2

ПЛАНИРАНИ ТРОТОАРИ  И СТАЗЕ (прва фаза - 359m

2

, друга фаза - 256m

2

)

ОСОВИНЕ САОБРАЋАЈНИЦЕ

ПЛАНИРАНИ ПАРКИНГ (прва фаза) - 250m

2

 парцелe површина

ПЛАНИРАНО

БРГП

степен

заузетости %

856m

2

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ

зеленило %

6274/8607x100=

72,89 > 40%

површина

хоризонталне

пројекције

НАМЕНА ПОВРШИНА

486/8607x100=

5,65% ≤ 25%1232

486 m

2

8607 m

2

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

Р.Л.

Г.Л.

 
1

3

 
x

 
2

0

 
=

 
2

6

0

1

2

3

4

5

6

7

8

9

1

0

1

1

12

 
1

3

 
x

 
2

0

 
=

 
2

6

0

1

2

3

4

5

6

7

8

9

1

0

1

1

12

 
1

3

 
x

 
2

0

 
=

 
2

6

0

1

2

3

4

5

6

7

8

9

1

0

1

1

12

 
1

3

 
x

 
2

0

 
=

 
2

6

0

1

2

3

4

5

6

7

8

9

1

0

1

1

12

 
1

3

 
x

 
2

0

 
=

 
2

6

0

1

2

3

4

5

6

7

8

9

1

0

1

1

12

 
1

3

 
x

 
2

0

 
=

 
2

6

0

1

2

3

4

5

6

7

8

9

1

0

1

1

12

 
1

3

 
x

 
2

0

 
=

 
2

6

0

1

2

3

4

5

6

7

8

9

1

0

1

1

12

 
1

3

 
x

 
2

0

 
=

 
2

6

0

1

2

3

4

5

6

7

8

9

1

0

1

1

12
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A
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2.
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5.

6.
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КАТАСТАРСКО - ТОПОГРАФСКИ ПЛАН

к.п.бр.1232

ОПШТИНА СВИЛАЈНАЦ

РЕПУБЛИКА СРБИЈА

K.o. Бресје

РАЗМЕРА 1:500

ЛЕГЕНДА:

катастарско стање

фактичко стање

S

ПРЕДМЕТНЕ ПАРЦЕЛA

- ПОЉОПРИВРЕДНО ЗЕМЉИШТЕ

ПАРЦЕЛA ПРИСТУПА - ЈАВНА САОБРАЋАЈНА ПОВРШИНА

СУСЕДНЕ ПАРЦЕЛЕ

КАТАСТАРСКО СТАЊЕ

ФАКТИЧКО СТАЊЕ

1238

1233

ЛЕГЕНДА

ГРАНИЦА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

1232

АНАЛИТИЧКО-ГЕОДЕТСКИ ПОДАЦИ

ТЕМЕНА САОБРАЋАЈНИЦЕ

A Y = 7516648.36     X = 4888457.59

T1 Y = 7516629.72     X = 4888459.62

T2 Y = 7516595.56     X = 4888463.35

T3 Y = 7516573.03     X = 4888462.24

T4 Y = 7516561.13     X = 4888460.05

T5 Y = 7516537.23     X = 4888451.74

T6 Y = 7516522.36     X = 4888446.57

T7 Y = 7516487.28     X = 4888442.70

T8 Y = 7516540.37     X = 4888439.14

T9 Y = 7516544.71     X = 4888421.73

ПЛАНИРАНИ ОБЈЕКАТИ  ПРВЕ  ФАЗЕ

1. Ресторан П+1

- Површине под објектом 210m

2

- БРГП 366m

2

2. Бунгалов П+Пк

- Површине под објектом 24m

2

- БРГП 48m

2

3. Бунгалов П+Пк

- Површине под објектом 24m

2

- БРГП 48m

2

4. Бунгалов П+Пк

- Површине под објектом 24m

2

- БРГП 48m

2

5. Бунгалов П+Пк

- Површине под објектом 24m

2

- БРГП 48m

2

6. Базен 60m

2

КОЛСКИ  И ПЕШАЧКИ ПРИСТУП ПАРЦЕЛИ

УЛАЗ - ИЗЛАЗ

ГЛАВНИ УЛАЗ У ОБЈЕКАТ

ЕКОНОМСКИ УЛАЗ У ОБЈЕКАТ

САОБРАЋАЈНИ СМЕР

ПЛАНИРАНЕ ИНТЕРНА САОБРАЋАЈНИЦА (ПРВА ФАЗА) - 962m

2

УРЕЂЕНЕ ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ У ПАРЦЕЛИ - 6274m

2

ПЛАНИРАНИ ТРОТОАРИ  И СТАЗЕ (прва фаза - 359m

2

, друга фаза - 256m

2

)

ОСОВИНЕ САОБРАЋАЈНИЦЕ

ПЛАНИРАНИ ПАРКИНГ (прва фаза) - 250m

2

 парцелe
површина

ПЛАНИРАНО

БРГП

степен

заузетости %

856m

2

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ

зеленило %

6274/8607x100=

72,89 > 40%

површина

хоризонталне

пројекције

НАМЕНА ПОВРШИНА

486/8607x100=

5,65% ≤ 25%1232

486 m

2

8607 m

2

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА
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4

5.

6.

7.

8.

9.

10.

11.

ПЛАНИРАНИ ОБЈЕКАТИ  ДРУГЕ  ФАЗЕ

7. Бунгалов П+Пк

- Површине под објектом 24m

2

- БРГП 48m

2

8. Бунгалов П+Пк

- Површине под објектом 24m

2

- БРГП 48m

2

9. Бунгалов П+Пк

- Површине под објектом 24m

2

- БРГП 48m

2

10. Бунгалов П+Пк

- Површине под објектом 24m

2

- БРГП 48m

2

   11. Бунгалов П+Пк

- Површине под објектом 24m

2

- БРГП 48m

2
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ПАРЦЕЛA ПРИСТУПА - ЈАВНА САОБРАЋАЈНА ПОВРШИНА

СУСЕДНЕ ПАРЦЕЛЕ

КАТАСТАРСКО СТАЊЕ

ФАКТИЧКО СТАЊЕ

1238

1233

ЛЕГЕНДА

ГРАНИЦА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

1232

ПЛАНИРАНИ ОБЈЕКАТИ  ПРВЕ  ФАЗЕ

1. Ресторан П+1

2. Бунгалов П+Пк

3. Бунгалов П+Пк

4. Бунгалов П+Пк

5. Бунгалов П+Пк

6. Базен

КОЛСКИ  И ПЕШАЧКИ ПРИСТУП ПАРЦЕЛИ

УЛАЗ - ИЗЛАЗ

ГЛАВНИ УЛАЗ У ОБЈЕКАТ

ЕКОНОМСКИ УЛАЗ У ОБЈЕКАТ

САОБРАЋАЈНИ СМЕР

ПЛАНИРАНЕ ИНТЕРНА САОБРАЋАЈНИЦА -асфалт

УРЕЂЕНЕ ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ У ПАРЦЕЛИ

ПЛАНИРАНИ ТРОТОАРИ  И СТАЗЕ - БЕХАТОН

ОСОВИНЕ САОБРАЋАЈНИЦЕ

ПЛАНИРАНИ ПАРКИНГ - РАСТЕР ПЛОЧЕ

НАМЕНА ПОВРШИНА СА МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈОМ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

Р.Л.

Г.Л.

278,00
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T9
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11.

ПЛАНИРАНИ ОБЈЕКАТИ  ДРУГЕ  ФАЗЕ

7. Бунгалов П+Пк

8. Бунгалов П+Пк

9. Бунгалов П+Пк

10. Бунгалов П+Пк

   11. Бунгалов П+Пк
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