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Регистар привредних субјеката 5000154343942

БП 59608/2019 
Датум, 29.05.2019. године 
Београд 

Регистратор  Регистра  привредних  субјеката  који  води  Агенција  за  привредне  регистре,  на
основу члана 15. став 1.  Закона о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре,
(„Службени  гласник  РС“,  бр.  99/2011,  83/2014  и  31/2019),  одлучујући  о  јединственој
регистрационој  пријави  оснивања  правних  лица  и  других  субјеката  и  регистрације  у
јединствени регистар пореских обвезника, коју је поднео/ла: 

Име и презиме: Marina Dejanović 

доноси 
РЕШЕЊЕ 

Усваја се јединствена регистрациона пријава оснивања правних лица и других субјеката и
регистрације у јединствени регистар пореских обвезника, па се у Регистар привредних субјеката
региструје: 

MARINA DEJANOVIĆ PR PROJEKTNI BIRO 3DEJ STUDIO SVILAJNAC 

са следећим подацима: 

Лични подаци предузетника: 

Име и презиме: Marina Dejanović 
ЈМБГ: 1506974967019 
Пословно име предузетника: 

MARINA DEJANOVIĆ PR PROJEKTNI BIRO 3DEJ STUDIO SVILAJNAC 

Скраћено пословно име предузетника: MARINA DEJANOVIĆ PR 3DEJ STUDIO 

Пословно седиште: Dositeja Obradovića 001, Свилајнац, Србија 
Број и назив поште: 35210 
Регистарски број/Матични број: 65427346 
ПИБ додељен од Пореске Управе РС: 111461762 
Почетак обављања делатности: 29.05.2019 године 
Претежна делатност: 7111 - Архитектонска делатност 
Предузетник се региструје на: неодређено време 
Адреса за пријем електронске поште: 3dejstudio@gmail.com 

Контакт подаци: 
Телефон 1: +381 61 2258899 
Телефон 2: +381 35 323193 
Е-пошта: 3dejstudio@gmail.com 

Образложење 
Страна 1 од 2



Подносилац  регистрационе  пријаве  поднео  је  дана  28.05.2019.  године  јединствену
регистрациону пријаву оснивања правних лица и других субјеката и регистрације у јединствени
регистар пореских обвезника број БП 59608/2019, за регистрацију: 

MARINA DEJANOVIĆ PR PROJEKTNI BIRO 3DEJ STUDIO SVILAJNAC 

Провeравајући испуњеност услова за регистрацију, прописаних одредбом члана 14. Закона
о  поступку  регистрације  у  Агенцији  за  привредне  регистре,  Регистратор  је  утврдио  да  су
испуњени услови за регистрацију, па је одлучио као у дипозитиву решења, у складу са одредбом
члана 16. Закона. 

Висина накнаде за вођење поступка регистрације  утврђена је  Одлуком о накнадама за
послове регистрације и друге услуге које пружа Агенција за привредне регистре („Сл. гласник
РС”, бр. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016 и 75/2018). 

УПУТСТВО О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ: 
Против овог решења може се изјавити жалба 
министру надлежном за положај привредних 
друштава и других облика пословања, у року 
од 30 дана од дана објављивања на интернет 
страни Агенције за привредне регистре, а 
преко Агенције. 

РЕГИСТРАТОР 
__________________ 

Миладин Маглов 

ОБАВЕШТЕЊЕ: 

У прилогу овог решења налази се потврда о додели пореског идентификационог броја (ПИБ) и
потврда о поднетој пријави на обавезно социјално осигурање. 

Ако се у прилогу решења не налазе наведене потврде у обавези сте да урадите следеће: 

1. Да се обратите Пореској управи ради доделе ПИБ-а, 
2. Да лично поднесете јединствену пријаву на обавезно социјално осигурање,  ОДМАХ

по  пријему  овог  обавештења  И  САМО  УКОЛИКО  СТЕ  ПРИЈАВИЛИ  ПОЧЕТАК
ОБАВЉАЊА ДЕЛАТНОСТИ, на једном од шалтера било које организационе јединице
организације  за  обавезно  социјално  осигурање  (Републички  фонд  за  пензијско  и
инвалидско  осигурање,  Републички  завод  за  здравствено  осигурање,  Национална
служба  за  запошљавање)  или  преко  портала  Централног  регистра  обавезног
социјалног  осигурања  (http://www.croso.rs/),  уколико  већ  нисте  пријављени  на
осигурање по основу радног односа код другог послодавца.  и то само уколико сте
пријавили почетак обављања делатности. 

Напомена: Од 1. октобра 2018. привредни субјекти немају обавезу да употребљавају печат у пословним писмима и другим
документима (члан 25. Закона о привредним друштвима "Сл. гласник РС", бр. 36/2011, 99/2011, 83/2014 - др. закон, 5/2015 и
44/2018).  и  друге услуге  које  пружа Агенција за  привредне регистре  („Сл.  гласник  РС“,  бр.  119/2013,  138/2014,  45/2015 и
106/2015). 
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На основу члана 62. Закона о планирању и изградњи (''Службени 

гласник Републике Србије'', број 72/2009, 81/2009 – исправка, 64/2010 – 

одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 

98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. 

закон, 9/2020 и 52/2021),  доносим следеће 

 

 

 

Р Е Ш Е Њ Е 
 

 

За израду Урбанистичког пројекта за изградњу производне хале на 

катастарској парцели број: 2481/5, 2481/6 и 2482/4 К. О. Седларе, потес 

''МОКРЕШ'' у Седлару, Општина Свилајнац чији је наручилац Никодијевић 

Дејан из Седлара, Улица Николе Пашића бр. 21, Општина Свилајнац, 

одређујем: 

 

Ивицу Дејановић, дипл. инг. арх. 

Лиценца ИКС број: 200 0965 07 

 

 

 
О б р а з л о ж е њ е 

 

Чланом 62 став 2 Закона о планирању и изградњи (''Службени 

гласник Републике Србије'', број 72/2009, 81/2009 – исправка, 64/2010 – 

одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 

98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. 

закон, 9/2020 и 5/20212), прописано је да израдом урбанистичког 

пројекта руководи одговорни урбаниста архитектонске струке са 

одговарајућом лиценцом. 

Како Ивица Дејановић испуњава Законом прописане услове за 

одговорног урбанисту, донето је решење као у диспозитиву. 

Ово решење је саставни део Урбанистичког пројекта. 

 

У Свилајнцу, октобра 2022.године.           

ПРЕДУЗЕТНИК  

Марина Дејановић 
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ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

На основу одредби Закон о планирању и изградњи (''Службени гласник 

Републике Србије'', број 72/2009, 81/2009 – исправка, 64/2010 – одлука УС, 

24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 

132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. закон, 9/2020 и 52/2021), а у 

складу са чланом 77 став 5 Правилника Правилник о садржини, начину и 

поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања 

(''Службени гласник РС'', број 32/2019), одговорни урбаниста даје следећу 

 

 

И З Ј А В У 

 

Да је Урбанистички пројекат за изградњу производне хале на 

катастарској парцели број: 2481/5, 2481/6 и 2482/4 К. О. Седларе, потес 

''МОКРЕШ'' у Седлару, Општина Свилајнац, чији је наручилац Никодијевић Дејан 

из Седлара, Улица Николе Пашића бр. 21, Општина Свилајнац, израђен у 

складу са Законом и прописима донетим на основу Закона, као и да је 

израђен у складу са важећим планским документима, односно Просторним 

планом општине Свилајнац (''Службени гласник општине Свилајнац'', број 

1/2011 и 2/2011). 

 

Ивица Дејановић, дипл. инг. арх. 

Лиценца ИКС број: 200 0965 07 
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УУ  РР  ББ  АА  НН  ИИ  СС  ТТ  ИИ  ЧЧ  КК  ИИ      ПП  РР  ОО  ЈЈ  ЕЕ  КК  АА  ТТ  

за изградњу производне хале на катастарској парцели бр.  

2481/5, 2481/6 и 2482/4 К. О. Седларе,  

потес ''МОКРЕШ'' у Седлару, Општина Свилајнац 
 

 

1. УВОД  

Намера наручиоца пројекта, Никодијевић Дејана из Седлара, као власника 

катастарских парцела број 2481/5, 2481/6 и 2482/4 К. О. Селаре, је да на 

предметној локацији изгради производну халу за производњу пвц и 

алуминијумске столарије и пластификације метала. 

Предметне парцеле се налазе у обухвату Просторног плана општине  

Свилајнац и то у просторној и урбанистичкој целини: грађевински реон насеља 

– грађевинско земљиште: привређивање, привредни објекти у грађевинским 

реонима и у деловима проширења грађевинских реона насеља.  

Према одредбама Просторног плана општине Свилајнац, да би се 

реализовала изградња објекта привређивања односно изградња планираног 

објекта потребна је израда урбанистичког пројекта. 

 

2. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

Правни основ за израду Урбанистичког пројекта је: 

 Закон о планирању и изградњи („Службени гласник Републике Србије“, 

број 72/2009, 81/2009 – исправка, 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 

42/2013 – одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 

145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. закон и 9/2020) 

 Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног 

и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 32/2019) 

 Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу 

(„Службени гласник РС“, број 22/2015)  

Плански основ за израду Урбанистичког пројекта је: 

 Просторни план општине Свилајнац („Службени гласник општине 

Свилајнац“, број 1/2011 и 2/2011) – у даљем тексту План 
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3. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

Урбанистичким пројектом обухваћене су целе катастарске парцеле број 

2481/5, 2481/6 и 2482/4 К. О. Селаре, потес „Мокреш“, у Седлару, укупне 

површине 2961m², које су уписане у листу непокретности број: 331 К. О. 

Седларе, као приватна својина Никодијевић Дејана из Седлара, општина 

Свилајнац. 

Предметне парцеле су неизграђене и комунално неопремљене. 

Преглед података из евиденције Службе за катастар непокретности о 

предметним парцелама дати су у табели бр. 1.  

Табела бр. 1. – Подаци о парцелама у обухвату урбанистичког пројекта 

Лист 

непокретности 

број: 

Катастарска 

парцела број: 

Веста 

земљишта 
Култура 

Површина 

парцеле (m²) 

331 

2481/5 
Пољопривредно 

земљиште 

Њива 2. 

класе 
2132 

2481/6 
Пољопривредно 

земљиште 

Њива 2. 

класе 
219 

2482/4 
Пољопривредно 

земљиште 

Њива 2. 

класе 
610 

УКУПНА ПОВРШИНА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА: 2961 

 

Графичким прилогом број: 2 ''ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ: КАТАСТАРСКО –

ТОПОГРАФСКИ ПЛАН СА ГРАНИЦОМ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА'', приказана је 

граница обухвата Урбанистичког пројекта. 

 

4. ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА  

Катастарске парцеле број 2481/5, 2481/6 и 2482/4 К. О. Селаре, потес 

„Мокреш“, налазе се ван сеоског насеља Седларе, на самом улазу у село, 

непосредно уз државни пут у делу где је већ започето формирање линијског 

центра са комецијалним садржајима.  

Истовремено, предметна локација се налази у контактној зони између пружног 

земљишта (означеног као катастарска парцела бр. 3796 К. О. Седларе) и путног 

земљишта државног пута IIА реда бр. 160 Свилајнац – Деспотовац (означеног 
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као катастарска парцела бр. 3318 К. О. Седларе) и то на деоници где се 

некатегорисани пут Свилајнац – Седларе (означен као катастарска парцела 

бр. 2481/7 К. О. Седларе) укршта са државним путем и пругом. 

Предметне парцеле имају омогућен директан приступ државном путу IIА реда 

бр. 160 Свилајнац – Деспотовац, док катастарска парцела бр. 2481/6 К. О. 

Седларе има обезбеђен директан приступ постојећој јавној саобраћајници – 

некатегорисаном путу, означеном као катастарска парцела бр. 2481/7 К. О. 

Седларе. 

 Графичким прилогом број 1 – „Извод из планског документа и приказ ширег и 

непосредног окружења предметне локације“, приказан је положај предметне 

локације у односу на сеоско насеље Седларе и непосредно окружење 

предметних парцела обухвађених овим Урбанистичким пројектом. 

Према затеченом стању, на предметној локацији, терен је нижи у односу на 

постојеће јавне саобраћајнице и железничку пругу са падом од северозапада 

ка југоистоку. Апсолутне коте терена у овом делу износе од око 122mnv до око 

121mnv.  

Што се тиче вегетације на предметној локацији, заступљено је средње 

листопадно растиње и ливадско зеленило. 

 

5. ИЗВОД ИЗ ПЛАНА  

Издатом Информацијом о локацији број: 350-223/2021-IV/03 од 26.11.2021.године 

о могућностима и ограничењима градње на катастарској парцели број  2481/5, 

2481/6 и 2482/4 К. О. Седларе, дати су урбанистички и други услови прописани 

Планом, као смернице за израду овог Урбанистичког пројекта: 

 Просторне и урбанистичке целине: грађевински реон насеља – 

грађевинско земљиште: ПРИВРЕЂИВАЊЕ, Привредни објекти у грађевинским 

реонима и у деловима проширења грађевинских реона насеља 

 ДОМИНАНТНА НАМЕНА: услуге, мешовито пословање, привређивање 

 МогуЋе пратеЋе намене: становање, зеленило, објекти пратеће 

саобраћајне и комуналне инфраструктуре 

 Намена која НИје ДОЗВОЉЕНА: све намене чија би делатност, према 

процени утицаја, угрозила животну средину и основну намену са било ког 

аспекта, као и објекти који се по архитектонско грађевинском склопу не 

уклапају у амбијент 

 Намена пословних објеката везана је за услужне делатности, мешовито 

пословање или мале производне погоне. Мешовито пословање подразумева 

претежно терцијалне делатности (складишта, трговина на велико, већи сервиси, 

рибњаци и сл.), уз могућност организовања  производње најнижег нивоа (мали 
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производни погони) и стимулисањем оне производње која је прилагођена 

захтевима пољопривредне производње. 

 Регулационе линије: задржати постојећу регулацију  

 Грађевинске линије: према регулацији државног пута II реда грађевинску 

линију планираног објекта удаљити минимум 10м. Према регулацији 

некатегорисаног пута грађевинску линију планираног објекта удаљити минимум 

5м 

 Минимална површина грађевинске парцеле - 400м² 

 Ширина фронта грађевинске парцеле - минимално 10м 

 На грађевинској парцели чија је површина или ширина мања од 

најмањих дозвољених вредности може се Актом о урбанистичким условима 

утврдити изградња или реконструкција објекта спратности до П+1, индекса 

изграђености до 0,6 и индекса искоришћености до 40% 

 Индекс изграђености - максимално 0,6 

 Индекс искоришћености - максимално 30% 

 Спратност објекта - максимално П+1+Пк (приземље, спрат и поткровље) 

 Растојање грађевинске линије од регулационе линије је миимумн 5м, 

изузев у случајевима када позиција постојећих квалитетних објеката формира 

претежну грађевинску линију, а не омета саобраћајну прегледност као ни 

успостављени систем регулације и грађевинских линија у окружењу 

 Растојање грађевинских линија од бочних и задњих граница парцеле мин 

1/2 висине објекта, уколико је задовољен противпожарни услов 

 Број паркинг места према нормативу за сваку делатност, а просечно 1 

паркинг место на 70м² корисног простора 

 Ограђивање парцела према карактеру комплекса и намени објекта 

 Пословни објекти се могу градити као самостални објекти на парцели, 

или као посебан објекат на заједничкој парцели са објектом становања, према 

урбанистичким параметрима који важе за изградњу стамбених објеката 

 За изградњу објекта привређивања мора бити урађена програмско-

пројектна документација и, по потреби урбанистички пројекат, а израда 

процене утицаја на животну средину, базираће се на одредбама 

одговарајућих Закона о заштити животне средине.  

 Обликовање и конструкција објекта: по избору инвеститора односно 

пројектанта, водећи рачуна о просторном окружењу и техничким прописима. 

 Површинске воде са једне грађевинске парцеле не могу се усмеравати 

према другој парцели. 

 Ограђивање парцеле: Грађевинске парцеле могу се ограђивати зиданом 

оградом до висине од 0,90 м (рачунајући од коте тротоара) или 

транспарентном оградом до висине од 1,40 м. 

 Грађевинске парцеле чија је кота нивелете виша од 0,90 м од суседне, 

могу се ограђивати транспарентном оградом до висине од 1,40 м која се може 

постављати на подзид чију висину одређује надлежни општински орган. 
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 Зидане и друге врсте ограда постављају се на регулациону линију тако да 

ограда, стубови ограде и капије буду на грађевинској парцели која се ограђује. 

 Зидана непрозирна ограда између грађевинских парцела подиже се до 

висине 1,40 м уз сагласност суседа, тако да стубови ограде буду на земљишту 

власника ограде. 

 Суседне грађевинске парцеле могу се ограђивати живом зеленом 

оградом која се сади у осовини границе грађевинске парцеле или 

транспарентном оградом до висине од 1,40 м, која се поставља према 

катастарском плану и операту, тако да стубови ограде буду на земљишту 

власника ограде. 

 Врата и капије на уличној огради не могу се отварати ван регулационе 

линије. 

 Грађевинске парцеле на којима се налазе објекти који представљају 

непосредну опасност по живот људи, као и грађевинске парцеле специјалне 

намене, ограђују се на начин који одреди надлежни орган. 

 Грађевинске парцеле на којима се налазе индустријски објекти и остали 

радни и пословни објекти индустријских зона (складишта, радионице и сл.) могу 

се ограђивати зиданом оградом висине до 2,20 м. 

 

6. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ  

На основу важећег Плана, предметна локација се налази у делу проширења 

грађевинског реона насеља Седларе, где је дата могућност изградње 

привредних објеката односно производног објекта, који се планира на 

катастарским парцелама број 2481/5, 2481/6 и 2482/4 К. О. Седларе, потес 

„Мокреш“, у Седлару.  

С тога је у складу са захтевима инвеститора, условљеностима из Плана и 

прибављених услова јавних предузећа и других органа и организација, уз 

примену важећих прописа, стандарда и норматива, предложено урбанистичко-

архитектонско решење за предметну локацију. 

Планирани производни објекат за производњу пвц и алуминијумске столарије и 

пласрификацију метала, према Правилнику о класификацији објеката 

(„Службени гласник РС“, број 22/2015) припада категорији: В (захтевни објекти), 

класификационе ознаке: 125102 (наткривене зграде које се употребљавају за 

индустријску производњу, нпр. фабрике, радионице, кланице, пиваре, хале за 

монтажу итд. )- радионице преко 400m². 

Зона одређена за лоцирање планираног објекта односно диспозиција 

планираног објкта са пратећим садржајима приказани су графичким 

прилогом број 3 – „Регулационо нивелационо решење локације“. 
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6.1. ПЛАНИРАНА НАМЕНА 

Простор обухваћен Урбанистичким пројектом се у складу са Планом налази у 

просторној и урбанистичкој целини: грађевински реон насеља – грађевинско 

земљиште: привређивање, привредни објекти у грађевинским реонима и у 

деловима проширења грађевинских реона насеља.  

Доминантна намена: услуге, мешовито пословање, привређивање. 

Могуће пратеће намене: становање, зеленило, објекти пратеће саобраћајне и 

комуналне инфраструктуре. 

Намена која није дозвољена: све намене чија би делатност према процени 

утицаја, угрозила животну средину и основну намену са било ког аспекта, као и 

објекти који се по архитектонско грађевинском склопу не уклапају у амбијент. 

Намена пословних објеката везана је за услужне делатности, мешовито 

пословање или мале производне погоне. Мешовито пословање подразумева 

претежно терцијалне делатности (складишта, трговина на велико, већи сервиси, 

рибњаци и сл.), уз могућност организовања производње најнижег нивоа (мали 

производни погони) и стимулисањем оне производње која је прилагођена 

захтевима пољопривредне производње. 

У складу са претходно изнетим Урбанистичким пројектом прецизирана је 

намена површина производног комплекса и предвиђена је изградња 

производног објекта за производњу пвц и алуминијумске столарије и 

пласрификацију метала. 

 

6.2. ПЛАНИРАНА РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА 

Урбанистичким пројектом задржава се постојећа регулација предметне 

локације односно катастарских парцела бр. 2481/5, 2481/6 и 2482/4 К. О. 

Седларе и то према: државном путу II Б реда бр. 160 (оуначеном као 

катастарска паарцела бр. 3318 К. О. Седларе), постојећој јавној саобраћајници 

– некатегорисаном путу (означеном као катастарска парцела број 2481/7 К. О. 

Седларе)  и пружном земљишту – Марковац – пруга – Деспотовац (означеном 

као катастарска парцела бр. 3796 К. О. Седларе).  

У графичком прилогу бр. 3 – ''Регулационо и нивелационо решење'', дат је 

приказ планираних грађевинских линија у складу са одредбама Плана и 

прибављеним условима и то на удаљености од 10 метара од регулације 

државног пута, на удаљености од 5 метра од регулације постојеће јавне 

саобраћајнице – некатегорисаног пута, на удаљености од 20 метара од осе 

пруге и на удаљености од 3 метра од границе суседне катастарске парцеле 

бр. 2483/4 К. О. Седларе. У оквиру овако дефинисаног простора где је могућа 

градња постављена је планирана производна хала. 

Нивелационо решење предметне локације и објекта условљено је 

карактеристикама терена и нивелацијом постојеће јавне саобраћајнице – 
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некатегорисаног пута (означеног као катастарска парцела бр. 2481/7 К. О. 

Седларе) одакле је обезбеђен колски и пешачки прилаз производном 

комплексу и планираном објекту, како је приказано графичким прилогом бр. 3 

– ''Регулационо и нивелационо решење''.   

Апсолутне коте терена, који је нижи у односу на постојеће јавне саобраћајнице 

и железничку пругу са падом од северозапада ка југоистоку, износе од око 

122mnv до око 121mnv. 

Морфологија терена, условила је предложено решење колских и пешачких 

комуникација у комплексу. Интерна саобраћајница са манипулативним 

површинама, планирана је у складу са условима терена и функционалним 

потребама комплекса, тако да је предложеним подужним и попречним 

падовима у распону од 0,5% до 2,5%, дато оптимално техничко решење.  

Нивелете и коте темених тачака интерне саобраћајнице (са манипулативним 

површина), планираног објекта и других површина, представљају оптимално 

решење нивелације терена са аспекта урбанистичке разраде, али је у току 

разраде пројектно-техничке документације могуће одступање од истих.  

 

6.3. ПРИСТУП ЛОКАЦИЈИ И САОБРАЋАЈНО РЕШЕЊЕ 

Предметној локацији обезбеђен је колски и пешачки приступ, у складу са 

важећим прописима и издатим условима Јавног предузећа ''Путеви Србије'' 

број 953-27641/21-1 од 13.12.2021.године.  

Планираном производном комплексу се приступа са постојеће јавне 

саобраћајнице - накатегорисаног пута, означеног као катастарска парцела 

број 2481/7 К. О. Седларе, просечне ширине 5,50 метара, који је задржан као 

такав, а у складу планираном реконструкцијом државног пута Свилајнац – 

Медвеђа (преузето из пројекта ЈП''Путеви Србије'', како је приказано графичким 

прилогом бр. 3 – ''Регулационо и нивелационо решење'').   

Прилаз комплексу је предвиђен као интерна саобраћајница ширине 5,50m, која 

је и у функцији противпожарног пута, приступна и доставна. Прикључак је 

пројектован са лепезом радијуса унутрашње кривине од 8,70 m, чиме су 

испуњени услови за несметан приступ комуналног, доставног, противпожарног 

и возила хитне помоћи.  

Коловозна конструкција интерне саобраћајнице са манипулативним 

површинама димензионисаће се према очекиваном саобраћајном 

оптерећењу и структури саобраћајног тока, одговарајућим застором за 

кретање путничких, доставних и противпожарног возила (асфалтни коловозни 

застор са одговарајућом коловозном конструкцијом), а у складу са важећим 

стандардима, нормативима и прописима за ову област, кроз даљу разраду 
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пројектне и техничке документације за потребе реализације планираног 

објекта. 

6.4. НАЧИН РЕШЕЊА ПАРКИРАЊА 

Планом је дефинисано да према нормативу за сваку делатност, треба 

обезбедити број паркинг места и то просечно 1 паркинг место на 70м² 

корисног простора. С тога је предвиђено паркирање унутар комплекса 

производног објекта дуж планиране ограде која се простире лево и десно од 

прилазне саобраћајнице, као и  на платоу који је формиран на крају интерне 

саобраћајнице, непосредно уз планирану зелену површину. 

На овај начин обезбеђено је укупно 13 паркинг места (13ПМ) од којих је једно 

прилагођено особама са инвалидитетом.  

Димензије паркинг места за путнички аутомобил су 2,5m х 5,0m, док ширина 

паркинг места обезбеђеног за особе са инвалидитетом износи 3,7m а дужина 

је 5,0m. За материјализацију површина за паркирање путничких возила 

предлажу се растер бехатон плоче које се комбинују са травом или 

декоративним каменчићима, јер их одликује изузетна погодност при 

стабилизацији нагиба. 

 

7. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 

Табела бр. 2 – Биланс површина и урбанистичких параметара у обухвату 

Урбанистичког пројекта 

Урбанистички параметри дато Планом остварено 

Површина обухвата урбанистичког 

пројекта (кп. бр. 2481/5, 2481/6 и 2482/4)  

мин. грађ. 

парцела 400m² 
2961m² 

Ширина фронта парцеле Минимум 10m око 30m 

Спратност објеката П+1+Пк П са галеријом 

Типологија објеката Слободностојећи 

Површина под објектима 650m² (22%) 

Саобраћајне и манипулативне 

површине 

1450m² (49%) 

 

Пешачке стазе и друге поплочане 

површине 
96m² (4%) 

Зелене површине 575m² (19,5%) 

Паркинг простор 190m² (5,5%) 

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ ПАРЦЕЛЕ: 30% 22% 
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ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ ПАРЦЕЛЕ:                                                      0,6 0,24 

ОБЕЗБЕЂЕН БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТ:   13 (12ПМ+1ПМ за особе са 

инвалидитетом) 

 

Урбанистичко-архитектонским решењем комплекса предвиђена је изградња 

производне хале за производњу ПВЦ и АЛ столарије и пластифицирање метала, 

чији су основни нумерички подаци дати у табели бр. 3. 

 

Табела бр. 3 – Општи подаци о планираној производној хали  

Тип објекта: Слободностојећи  

Категорија објекта: В 

Врста радова: Изградња производног објекта са пратећим 

просторијама и галеријом 
Класификација 

појединих делова 

објекта: 

Учешће у укупној 

површини објекта (100%) 

 

Класификациона ознака: 

125102  

100% Индустријске зграде 

наткривене зграде које се 

употребљавају за индустријску 

производњу, нпр. фабрике, 

радионице, кланице, пиваре, 

хале за монтажу итд.)- 

радионице преко 400m². 

Димензије објекта: Укупна бруто површина: 650m² 

Укупна нето површина: Без галерије:     629,40 m² 

Са галеријом:  689,80 m² 

Површина приземља: 650m² 

Површина земљишта под 

објектом/заузетост 

650m² 

Спратност (надземних и 

подземних етажа): 

П+0 (са галеријом) 

Висина објекта (венац, 

слеме, повучени спрат и 

др.): 

слеме: +8.40 m 

венац: +7.80 m 

приземље: ±0.00 

Апсолутна висинска кота 

(венац, слеме, повучени 

спрат и др.) 

слеме: 130.80mnv 

венац: 130.20mnv 

приземље: 122.40mnv 
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Број функционалних 

јединица/број станова: 
1 

Број паркинг места: 13  

(12+1 за инвалиде) 

Материјализација 

објекта: 

 

Материјализација 

фасаде: 

Сендвич панел 60 mm 

Оријентација слемена: Исток-запад 

Нагиб крова: Објекат: 12˚ 

Надстрешнице: 7˚ 

Материјализација крова: ТР лим 

 

8. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 

Уређење слободних површина производног комплекса условљено је 

саобраћајно техничким решењем интерне саобраћајнице око производне 

хале и положајем прилаза комплексу тако да су дуж међне линије формирана 

зелена острва са травнатим зеленилом у комбинацији са средњим растињем, 

која представљају природну баријеру и заштиту. Садња високог растиња дуж 

међне линије комплекса према пружном земљишту није дозвољена да се не 

би угрозила зона потребне прегледности пруге. 

Да би се увећала зелена површина, за изградњу паркинг простора предвиђене 

су растер бехатон плоче које се комбинују са травом. 

Непосредно око производне хале, планирана је пешачка стаза-тротоар од 

бехатон плоча, ивичњаком одвојен од коловозних површина. 

Коловозне интерне саобраћајнице са манипулативним простором предвиђене 

су за асфалтирање. 

Код улаза у производни комплекс са леве стране приступне саобраћајнице 

смештен је простор за контејнере и рециклажно острво. 

Ограђивање производног комплекса 

У складу са Планом а узимајући у обзир намену комплекса, предвиђено је 

ограђивање истог транспарентном оградом висине до 2,20m, на начин који не 

угрожава зону прегледности пруге. 

 

9. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 

За потребе израде Урбанистичког пројекта за изградњу производног објекта за 

производњу пвц и алуминијумске столарије и пластификацију метала, 

прибављни су услови надлежних институција, јавних и комуналних предузећа за 

потребе пројектовања и реализацију прикључака на комуналну 

инфраструктуру. 
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Концепција и трасе постојеће и планиране инфраструктуре, приказани су на 

графичком прилогу број 4 - “Приказ саобраћајне и комуналне инфраструктуре 

са прикључцима наспољну мрежу”. 

Мреже инфраструктуре изводити у складу са техничким условима и 

нормативима који су прописани за сваку врсту инфраструктуре и у складу са 

прописима о паралелном вођењу и укрштању водова инфраструктуре. 

 

9.1. ХИДРОТЕХНИЧКА ИНФРАСТРУКТУРА 

9.1.1. СИСТЕМ ВОДОСНАБДЕВАЊА  

На основу Техничких услова за израду Урбанистичког пројекта 04 број 4592/1-

2021 од 30.11.2021.године издатих од стране Комуналног јавног предузећа 

''Морава'' Свилајнац, дато је да на предметним парцелама није изграђена 

водоводна мрежа, те да не постоје услови за прикључење на исту, али 

инвеститор до стварања услова за прикључење објекта може да изгради бунар 

са хлоринатом, у свема према важећој регулативи. 

Планирано стање 

Графичким прилогом број 4 – „Приказ саобраћајне и комуналне 

инфраструктуре са прикључцима на спољну мрежу“, оријентационо је 

предложена позиција бунара са хлоринатом и дат је предлог трасе цевовода 

до производне хале. Тачан положај бунара и димензионисање цевовода 

водоводне мреже одредиће се приликом израде пројектно-техничке 

документације, у складу са издатим условима и важећим прописима, 

стандарима и нормативима који регулишу ову материју. 

У погледу мера заштите од пожара за производну халу предвиђена је 

хидрантска мрежа са резервоаром за воду и предложена траса разводног 

цевовода. Тачан положај резервоара, хидраната и димензије цевовода и 

резервоара биће одређени  приликом израде пројектно-техничке 

документације. 

 

9.1.2. СИСТЕМ ОДВОЂЕЊА ОТПАДНИХ ВОДА  

На основу Техничких услова за израду Урбанистичког пројекта 04 број 4592/1-

2021 од 30.11.2021.године издатих од стране Комуналног јавног предузеће 

''Морава'' Свилајнац, дато је да на предметним парцелама није изграђена 

канализациона мрежа, те да не постоје услови за прикључење на исту, али 

инвеститор до стварања услова за прикључење објекта може да изгради 

водонепропусну септичку јаму на најнижој коти терена и у свема према 

важећим прописима. 
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Планирано стање 

На предметној локацији не постоји канализациона мрежа за прикупљање 

отпадних вода. С тога је предвиђено да се прикупљање фекалних вода врши у 

водонепропусну септичку јаму на предметним парцелама инвеститора. 

У графичком прилогу број 4 – „Приказ саобраћајне и комуналне 

инфраструктуре са прикључцима на спољну мрежу“, дат је оријентациони 

положај водонепропусне септичке јаме, као и планирана фекална 

канализација за прикупљање отпадних вода из производне хале. Даљом 

разрадом пројектно-техничке документације димензионисаће се и одредити 

тачан положај водонепропусне септичке јаме и фекалне канализационе 

мреже, у складу са важећим прописима који регулишу ову област. 

 

9.1.3. СИСТЕМ ОДВОЂЕЊА АТМОСФЕРСКИХ ВОДА  

На предметном подручју није изграђена атмосферска канализација, те се 

пројектом предвиђа да се одвођење и прикупљање атмосферске воде са 

саобраћајних и манипулативних површина, изведе одговарајућим подужним и 

попречним падовима ка сливним решеткама уграђеним у коловозну 

контрстукцију интерне саобраћајнице, која се даље одводи ка таложнику и 

сепаратору масти и уља и тако прерађене упуштају у одводни јарак. 

Даља разрада хидротехничких инсталација предвиђа се кроз израду пројектно-

техничке документације за реализацију комплекса производног објекта. 

 

9. 2. ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА ИНФРАСТРУКТУРА 

Урбанистичким пројектом предвиђа се прикључење планиране производне 

хале на дистрибутивну електро енергетску мрежу у свему према условима 

издатим од стране „Електродистрибуције Србије“, број: 8F.1.1.0-D-09.05-293561-

22/2 од 22.07.2022.године, којима је дато следеће: 

Прикључење објекта је могуће из ТС 10/04kV Седларе 6. Место везивања на 

систем, директно у трафостаници или са постојећег изводног стуба, које ће 

бити дефинисано кроз Услове за пројектовање и прикључење. 

Мерно место се састоји од мерно разводног ормана од изолационог 

материјала где се уграђују мерни уређаји и лимитатори. Инсталациони 

осигурачи и заштитни уређаји диференцијалне струје се уграђују у разводном 

орману унутар објекта. 
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За мерење утрошене електричне енергије уградити дирекнто трофазно 

електронско мултифункционално бројило са могућношћу двосмерне 

комуникације, која у свему мора да испуњава услове које је усвојио Стручни 

савет ЕПС-а у матријалу: ''Функционални захтеви и техничке спецификације 

АМИ/МДМ система'', верзија 4 од 07.02.2019., а као доказ о испуњењу захтева 

стандарда за овај тип бројила морају постојати одговарајући атести који 

потрврђују испуњење тражених захтева стандарда. 

За заштиту од индиректног напона додира применити ТН-Ц-С систем заштите у 

конбинацији са заштитним уређајем диференцијалне струје (диференцијална 

струја зависи од типа и намене просторија), мерама за изједначавање 

потенцијала и заштита од напона корака. 

Инсталисана снага објекта ће бити у складу са потребама и врстом трошила у 

објекту, од чега ће завистити начин и висина трошкова прикључења. 

Потребни подаци о прикључењу и висини трошкова биће дати кроз Услове за 

пројектовање и прикључење, по посебно поднетом захтеву. 

Поред наведених парцела постоји железничка пруга, што треба уважити 

приликом градње објекта и укрштања прикључног вода из ТС 10/04 kV Седларе 6 

железничком пругом. Приликом израде документације и иградње објекта 

испоштовати сигурносне размаке за ту врсту објеката. 

Планирано стање 

У складу са претходно наведеним графичким прилогом број 4 - „Приказ 

саобраћајне и комуналне инфраструктуре са прикључцима на спољну 

мрежу“, приказан је оријентациони положај доводног кабла до мерно 

регулационог ормана. У поступку даље разраде пројектно-техничке 

документацију у посебном поступку прибавиће се услови за пројектовање и 

прикључење производне хале на дистрибутивну електро енергетску мрежу (у 

поступку прибављања локацијских услова за реализације планираних радова). 

 

9.3. ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА ИНФРАСТРУКТУРА 

Урбанистичким пројектом предвиђа се прикључење планиране производне 

хале на телекомуникациону мрежу у свему према условима издатим од 

стране Предузећа за телекомуникације а.д. „Телеком Србија“, деловодни број: 

46363/3-2021од 01.12.2021.године, којима је дато следеће: 

 

 



 

 

Урбанистички пројекат за изградњу производне хале на катастарској парцели број:  

2481/5, 2481/6 и 2482/4 К. О. Седларе, потес ''МОКРЕШ'' у Седлару, Општина Свилајнац 
 

 

 I ОПШТИ УСЛОВИ НА ЛОКАЦИЈУ ОБЈЕКТА  

- На местима приближавања, паралелног вођења и укрштања нових 

инсталација са постојећим инсталацијама у свему поштовати важеће техничке 

прописе.  

- Пројектант, а касније и извођач радова су у обавези да предузму све мере 

предострожности како не би дошло до угрожавања механичке стабилности и 

електричне исправности постојећих ТТ инсталација.  

- Да би се спречило угрожавање механичке стабилности и електричне 

исправности постојећих ТТ инсталација и обезбедило нормално 

функционисање ТТ саобраћаја, пројектант, а касније и извођач радова су у 

обавези да све грађевинске радове у непосредној близини постојећих ТТ 

инсталација, без обзира на њихову дубину, предвиде и изводе искључиво 

ручним путем, без употребе механизације, уз предузимање свих потребних 

мера заштите. Дубина постојећих ТТ инсталација се не гарантује, будући да 

постоји могућност да је извршена денивелација терена. 

Уколико се врши бетонирање површине изнад постојећих ТТ инсталација, 

предвидети и положити дуж трасе постојећих ТТ инсталација цев Ø110mm (на 

дубини од 0,8m), уз одговарајуће мере заштите (слој песка и упозоравајућа 

трака). Крајеве цеви, који треба да буду ван бетониране површине, затворити 

заптивним чеповима.  

- Уколико се врши денивелација терена, предвидети и изместити постојеће ТТ 

инсталације на одговарајућу дубину (0,8m од коте терена) уз одговарајуће мере 

заштите (слој песка и упозоравајућа трака).  

- У случају евентуалног оштећења ТТ каблова и прекида ТТ саобраћаја услед 

непажљивог и нестручног извођења радова, инвеститор односно извођач радова 

је обавезан да предузећу „Телеком Србија“ а.д. надокнади целокупну штету по 

свим основама.  

- Инвеститиор је дужан да се најмање десет дана пре почетка извођења радова 

на изградњи објекта, обрати Телекому посебним дописом, у коме треба да 

наведе број издате сагласности на локацију и датум издавања, и закаже 

обележавање постојећих ТТ инсталација (ако их има). Ова обавеза је 

предвиђена Законом о електронским комуникацијама („Сл. гласник РС“, 

бр.44/2010), члан 45. Истовремено, потребно је урадити 2-3 шлица по траси 

кабла ради утврђивања положаја постојећих инсталација.  

- Пре почетка извођења радова потребно је, у сарадњи са надлежном службом 

Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија” а.д.:  

 

1. Служба за мрежне операције Јагодина , контакт особа Драган Бегуш, тел: 

0646141399,  

2. Служба за мрежне операције, Одељење за планирање и изградњу мрежe 

Јагодина, контакт особа Горан Марковић, тел: 035/8231 178,  

извршити идентификацију и обележавање трасе постојећих подземних ТК 

каблова у зони планираних радова (помоћу инструмента трагача каблова и по 

потреби пробним ископима на траси), како би се утврдио њихов тачан положај, 

дубина и евентуална одступања од траса дефинисaних издатим условима;  
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- Ако се планирани објекти граде на локацији на којој су градњом угрожене 

постојеће инсталације, инвеститор је дужан да се обрати Телекому Србија, ИЈ 

Крагујевац за издавање техничких услова за њихову заштиту/измештање.  

- Радови на заштити и обезбеђењу, односно радови на измештању постојећих 

ТК објеката и каблова, изводе се о трошку инвеститора. Обавеза инвеститора је 

и да регулише имовинско-правне односе и прибави потребне сагласности за 

будуће трасе ТК каблова, пре почетка радова на њиховом измештању.  

- Приликом избора извођача радова на измештању постојећих ТК објеката и 

каблова водити рачуна да је извођач регистрован и лиценциран за ту врсту 

делатности и да буде са листе квалификованих извођача радова Предузећа за 

телекомуникације „Телеком Србија“ а.д.  

- Обавеза инвеститора је да извођачу радова, поред остале техничке 

документације, достави и копију издатих услова (текст и ситуације) и Техничко 

решење измештања, заштите и обезбеђења постојећих ТК објеката и каблова 

угрожених изградњом, на које је Предузећа за телекомуникације „Телеком 

Србија“ а.д. дало своју сагласност. За непоступање по наведним условима 

инвеститор радова сноси пуну одговорност.  

ЗАШТИТА КАБЛОВА КОЈИ СЕ НЕ ИЗМЕШТАЈУ:  

1. Планираним радовима не сме доћи до угрожавања механичке стабилности 

и техничких карактеристика постојећих ТК објеката и каблова, ни до угрожавања 

нормалног функционисања ТК саобраћаја и мора увек бити обезбеђен 

адекватан приступ постојећим кабловима ради њиховог редовног одржавања и 

евентуалних интервенција;  

2. Пре почетка извођења радова потребно је, у сарадњи са надлежном 

службом Предузећа за телекомуникације „Телекома Србија” а.д.  

1. Служба за мрежне операције Јагодина , контакт особа Драган Бегуш, тел: 

0646141399,  

2. Служба за мрежне операције, Одељење за планирање и изградњу мрежe 

Јагодина, контакт особа Горан Марковић, тел: 035/ 8231 178,  

извршити идентификацију и обележавање трасе постојећих подземних ТК 

каблова у зони планираних радова (помоћу инструмента трагача каблова и по 

потреби пробним ископима на траси), како би се утврдио њихов тачан положај, 

дубина и евентуална одступања од траса дефинисaних издатим условима;  

3. Пројектант, односно извођач радова је у обавези да поштује важеће техничке 

прописе у вези са дозвољеним растојањима планираног објекта од постојећих 

ТК објеката и каблова;  

4. Заштиту и обезбеђење постојећих ТК објеката и каблова треба извршити пре 

почетка било каквих грађевинских радова и предузети све потребне и 

одговарајуће мере предострожности како не би, на било који начин, дошло до 

угрожавања механичке стабилности, техничке исправности и оптичких 

карактеристика постојећих ТК објеката и каблова;  

5. Грађевинске радове у непосредној близини постојећих ТК објеката и каблова 

вршити искључиво ручним путем без употребе механизације и уз предузимање 

свих потребних мера заштите (обезбеђење од слегања, пробни ископи и сл);  

6. У случају евентуалног оштећења постојећих ТК објеката и каблова или 

прекида ТК саобраћаја услед извођења радова, извођач радова је дужан да 
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Предузећу за телекомуникације „Телеком Србија” а.д. надокнади целокупну 

штету по свим основама (трошкове санације и накнаду губитка услед прекида 

ТК саобраћаја);  

7. Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на 

ситуацију трасе – локацију предметног објекта, инвеститор/извођач радова је у 

обавези да промене пријави и затражи измену услова;  

8. Ови технички услови важе годину дана од дана издавања. По истеку рока 

важности обавезно је подношење захтева за обнову техничких услова.  

 Уколико предметна изградња условљава измештање постојећих ТК објеката/ 

каблова:  

9. Уколико предметна изградња условљава измештање постојећих ТК 

објеката/каблова неопходно је урадити техничко решење/пројекат измештања, 

заштите и обезбеђења постојећих ТК каблова у сарадњи са надлежном 

Службом Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија”. Такво техничко 

решење, мора бити саставни део пројекта за грађевинску дозволу или идејног 

пројекта уколико се објекат реализује по члану 145, а свакако део пројекта за 

извођење радова за наведени објекат.  

 

Извод из пројекта који садржи поменуто Техничко решење са графичким 

прилогом и предмером и предрачуном материјала и радова, са издатим 

техничким условима треба доставити обрађивачу услова, ради добијања 

сагласности.  

Уколико се за предметне радове не ради пројекат за грађевинску дозволу, то не 

ослобађа инвеститора обавезе да изради техничко решење/ пројекат 

измештања, заштите и обезбеђења постојећих ТК каблова и да на њега тражи 

сагласност Телеком-а.  

10. Радови на заштити и обезбеђењу, односно радови на измештању постојећих 

ТК објеката и каблова, изводе се о трошку инвеститора. Обавеза инвеститора је 

и да регулише имовинско – правне односе и прибави потребне сагласности за 

будуће трасе ТК каблова, пре почетка радова на њиховом измештању.  

11. Уколико се за предметне радове не ради пројекат за грађевинску дозволу, а 

изградња условљава измештање постојећих ТК објеката у обиму који излази из 

обухвата постојећих грађевинских и употребних дозвола за ТК објекте, 

инвеститор је обавезан да уради Пројекат измештања ТК објеката са свим 

потребним сагласностима и условима за добијање употребне дозволе.  

 

Измештање треба извршити на безбедну трасу, пре почетка радова на 

изградњи за коју се траже услови.  

13. Приликом избора извођача радова на измештању постојећих ТК објеката и 

каблова водити рачуна да је извођач регистрован и лиценциран за ту врсту 

делатности и да буде са листе квалификованих извођача радова Предузећа за 

телекомуникације „Телеком Србија” а.д.  

14. Обавеза инвеститора је да извођачу радова, поред остале техничке 

документације, достави и копију издатих услова (текст и ситуације) и Техничко 

решење измештања, заштите и обезбеђења постојећих ТК објеката и каблова 

угрожених изградњом, на које је Предузеће за телекомуникације „Телеком 
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Србија“ а.д. дао своју сагласност. За непоступање по наведеним условима 

инвеститор радова сноси пуну одговорност.  

15. Инвеститор, односно извођач радова је у обавези да се најмање 15 

(петнаест) дана пре почетка извођења радова на измештању, заштити и 

обезбеђењу постојећих ТК каблова, који се изводе пре грађевинских радова на 

изградњи предметног објекта, у писаној форми обратити Предузећу за 

телекомуникације „Телеком Србија” а.д, надлежној Извршној јединици у чијој 

надлежности је одржавање ТК објеката и каблова у зони планиране изградње, 

са обавештењем о датуму почетка радова и именима надзорног органа 

(контакт телефон) и руководиоца градилишта (контакт телефон).  

16. Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ ће са своје стране 

одредити стручно лице ради вршења надзора над радовима на измештању, 

као и на заштити и обезбеђењу постојећих ТК каблова. Приликом извођења 

радова обавезно је присуство стручног надзора од стране Предузећа за 

телекомуникације “Телеком Србија” а.д.  

17. По завршетку радова инвеститор/извођач радова је у обавези да у писаној 

форми обавестити Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија” а.д. да су 

радови на изградњи овог објекта завршени. У случају када је инвеститор урадио 

пројекат измештања ТК објеката из тачке 11., инвеститор је обавезан да 

предузећу Телеком Србија достави сву потребну документацију неопходну за 

добијање употребне дозволе.  

18. По завршетку радова на измештању ТК објеката/каблова потребно је 

извршити контролу квалитета извршених радова. Инвеститор је дужан да уз 

захтев за формирање комисије за контролу квалитета, достави техничку 

документацију изведеног стања, геодетски снимак и потврду Републичког 

геодетског завода о извршеном геодетском снимању водова, податке о 

представнику инвеститора и извођача радова који ће присуствовати раду 

комисије.  

19. Инвеститор је у обавези да по завршетку радова на измештању ТК 

објеката/каблова изврши пренос основних средстава за новоизграђени део у 

корист Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, како би у складу 

са законом могло да се спроводи њихово редовно одржавање.  

Пошто се ради о извођењу радова на изградњи пословног објекта у Седлару на 

ситуацији трасе је уцртан предлог трасе за прикључење бакарним кабловима 

на нашу телекомуникациону мрежу, подземно. Потребно је поставити једну цев 

Ø40мм полиетиленску у дужини од 65м према скици у прилогу, до извода 1-30. 

При полагању водити рачуна да не дође оштећења цеви, да не дође до 

претераног савијања тјс. ломљења цеви како би иста била проходна за 

накнадно увлачење кабла.  

Важност ових техничких услова је годину дана од дана издавања. Ако се у овом 

року не отпочне са извођењем радова технички услови се морају обновити. 
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9.4. ГАСОВОДНА ИНФРАСТРУКТУРА 

Према Условима за пројектовање и прикључење на дистрибутивну гасоводну 

мрежу број: Ус-019/21 од 30.11.2021.године који су издати од ''РЕСАВА-ГАС'' д.о.о. 

Свилајнац, на предметној локацији не постоји дистрибутивна гасоводна мрежа. 

Урбанистичким пројектом није предвиђено прикључење планираног објекта на 

гасоводну инфраструктуру. 

 

10. ИНЖЕЊЕРСКОГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

На основу расположивих података о терену, као и на основу визуелног 

прегледа може се закључити да на терену нема деформација и појава које би 

указивале да је терен нестабилан.  

Геомеханички елаборат није урађен, те ће се конкретни инжењерскогеолошки 

услови дефинисати даљом разрадом кроз пројектно-техничку документацију, 

вршењем одговарајућих анализа и истраживања. 

Мере заштите од земљотреса 

Подручје општине Свилајнац, као и предметна локација припада зони 9°MCS 

скале. Ради заштите од земљотреса, планирани објекти морају да буду 

пројектовани и реализовани према прописима и техничким нормативима за 

изградњу објеката у сеизмичким подручјима. 

 

11. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

Заштита животне средине подразумева поштовање свих општих мера заштите 

животне средине и природе као и свих техничко-технолошких мера и прописа 

утврђених законском регулативом и условима надлежних органа. У циљу 

заштите животне средине потребно је предузети одговарајуће мере приликом 

изградње објеката, сходно одредбама Закона о заштити животне средине 

(„Службени гласник РС" бр. 135/2004, 36/2009, 36/2009 - др. закон, 72/2009 - др. 

закон, 43/2011 – одлука УС, 14/2016, 76/2018, 95/2018 - др. закон). 

У складу са Законом о процени утицаја на животну средину („Службени 

гласник РС“, бр. 135/2004 и 36/2009) предметни објекат није наведен у Листи I 

пројеката за које је обавезна процена утицаја на животну средину, нити у Листи 

II пројеката за које се може захтевати обавезна процена утицаја на животну 

средину на основу Уредбе о утврђивању Листе пројеката за које је обавезна 

процена утицаја и Листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја 

на животну средину („Службени гласник РС“,  бр. 14/2008). 

Концепт заштите и унапређења животне средине, заснован је на успостављању 

одрживог управљања природним вредностима, превенцији, смањењу и 

контроли свих облика загађивања, у складу са важећим прописима. 
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Носилац пројекта је у обавези да предузме све мере да у току изградње и 

коришћења објеката на предметној локацији да не дође до загађења 

површинских и подземних вода и земљишта у складу са Законом о водама 

("Службени гласник РС" бр. 30/2010, 93/2012, 101/2016 и 95/2018) и подзаконским 

актима. 

 

12. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 

Према подацима из Плана на предметној локацији не постоје утврђена 

непокретна културна или природна добра за која се Планом утврђују мере 

заштите. 

С тога се у складу са одредбама члана 109 Закона о културним добрима 

(„Службени гласник РС“, број 71/1994, 52/2011-др.закон, 99/2011-др. закон, 

6/2020-др. закон, 35/2021-др. закон и 129/2021-др. закон), приликом извођења 

радова на изградњи планираног објекта у оквиру предметног комплекса 

потребно је придржавати се општих услова у погледу заштите културних 

добара, и то: 

- Ако се у току извођења грађевинских и других радова наиђе на археолошка 

налазишта или археолошке предмете, извођач радова је дужан да одмах, без 

одлагања прекине радове и обавести надлежни завод за заштиту споменика 

културе и да предузме мере да се налаз не уништи и не оштети и да се сачува 

на месту и у положају у коме је откривен, 

- Ако постоји непосредна опасност оштећења археолошког налазишта или 

предмета, надлежни завод за заштиту споменика културе привремено ће 

обуставити радове док се на основу овог закона не утврди да ли је односна 

непокретност или ствар културно добро или није. 

У складу са одредбама члана 110 поменутог Закона, инвеститор је дужан да 

обезбеди средства за истраживање, заштиту, чување, публиковање и излагање 

добра које ужива претходну заштиту које се открије приликом изградње 

инвестиционог објекта – до предаје добра на чување овлашћеној установи 

заштите. 

На основу података из Плана, предложеним урбанистичко архитектонским 

решењем које је дато у Урбанистичком пројекту испоштовани су општи услови 

заштите природе и то: 

 - Намена површина усавглашена је са одредбама Плана, 

- примењена су важећа правила регулације, уређења, грађења и др 

услови прописани Планом, 

- предвиђено је комплетно инфраструктурно опремање локације. 

У складу са Законом о заштити природе („Службени гласник РС“, број 36/2009,  

Уколико се током извођења радова наиђе на геолошко-палеонтолошке или 

минералошко-петролошке објекте за које се претпоставља да имају својство 
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природног добра, извођач радова је дужан да у року од осам дана обавести 

Министарство заштите животне средине, односно предуме све мере како се 

природно добро не би оштетило до доласка овлашћеног лица. 

 

13. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА 

У поступку израде овог Урбанистичког пројекта прибављени су услови у погледу 

мера заштите од пожара односно од стране Министарства унутрашњих 

послова, Сектора за ванредне ситуације Јагодина, Одсека за превентивну 

заштиту 09.13.1 број 217-18982/21 од 03.12.2021.године издато је Обавештење у 

ком се наводи следеће: 

„Чланом 29 Закона о заштити од пожара („Службени гласник РС“, бр. 111/09, 

20/15 и 87/18) дефинише се да се пре израде планских докумената прибавља 

мишљење Министарства унутрашњих послова, које садрже услове заштите од 

пожара. 

Чланом 11 Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 

72/2009, 81/2009-испр., 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-Одлука УС, 

50/2013-одлука УС, 98/2013-одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 

37/2019-др.закон и 9/2020), дефинисано је да су Плански документи просторни 

и урбанистички планови. 

Из претходно изложеног се закључује да Министарство унутрађњих послова, 

Сектор за ванредне ситуације, Одељење за ванредне ситуације у Јагодини, не 

издаје мишљење на урбанистички пројекат, јер он није дефинисан као плански 

документ. Обзиром на то не издају се ни услови заштите од пожара, који су 

саставни део тог мишљења. 

Напомињемо да у случају да плански документ и урбанистички пројекат 

представљају основ за издавање локацијских услова, поменути докумети не 

садрже услове за изградњу, па је потребно у поступку издавања локацијских 

услова, прибавити и услове заштите од пожара и експлозија, у складу са чл. 54 

Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/2009, 81/2009-

испр., 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-Одлука УС, 50/2013-одлука 

УС, 98/2013-одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др.закон и 

9/2020) и чл. 20 Уредбе о локацијским условима („Службени гласник РС“, бр. 

115/20). 

Непостојање обавезе прибављања сагласности на урбанистички пројекат, 

односно услова за израду урбанистичког пројекта, у погледу мера заштите од 

пожара од надлежног органа Министарства унутрађњих послова, не ослобађа 

обавезе инвеститора, извођача радова и пројектанта да у свему предвиде мере 

заштите од пожара и спроведу одредбе Закона о заштити од пожара 
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(''Службени гласник РС'', бр. 111/09, 20/15 и 87/18), Закона о експлозивним 

материјама, запаљивим течностима и гасовима (''Службени гласник СРС'', бр. 

44/77, 45/84 и 18/89 и ''Службени гласник РС'', бр. 53/92, 67/93, 48/94, 101/2005 и 

54/2015), Закона о запаљивим и горивим течностима и запљивим гасовима 

(''Службени гласник РС'', бр. 54/15) и других важећих закона, одлука, техничких 

прописа, техничких норматива, стандарда и осталих аката којима је уређена 

област заштите од пожара и експлозија.“ 

Како је у наведеном Обавештењу напоменуто да уколико урбанистички 

пројекат представља основ за издавање локацијских услова, то је потребно у 

поступку издавања локацијских услова прибавити услове у погледу мера 

заштите од пожара, у складу са чланом 54 Закона о планирању и изградњи. 

(''Службени гласник РС'', бр. 72/2009, 81-2009-испр., 64/2010-одлука УС, 24/2011, 

121/2012, 42/2013-одлука УС, 50/2013-одлука УС, 98/2013-одлука УС, 132,2014, 

145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др.закон, 9/2020 и 52/2021). 

 

14. ТЕХНИЧКИ ОПИС ПРОИЗВОДНЕ ХАЛЕ ЗА ПРОИЗВОДЊУ ПВЦ И АЛУМИНИЈУМСКЕ 

СТОЛАРИЈЕ И ПЛАСТИФИКАЦИЈУ МЕТАЛА И ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ 

На предметној локацији планира се изградња производног објекта са низом 

радионица према процесу обраде тј. пластификације и израде пвц и 

алуминијумске столарије, али тако да је према улици окренут репрезентативни 

улаз а административни део је орјентисан ка прузи. 

Објекат ће бити постављен по дужини обзиром на издужену формацију које 

предметне катастарске парцеле образују. 

Приступ објекту је обезбеђен са постојећег некатегорисаног пута.  

Манипулација возила обезбеђена је интерном саобраћајницом око објекта, 

тако да је на тај начин омогућен и истовар/утовар робе.  

Објекат је уздигнут од околног терена на око +0,10m а рампама је омогућен 

приступ возилима објекту.  

Производни објекат је максималних габарита 12,00 x 55.40м.  

Нагиб крова хале је 12º . Кров  анекса је нагиба 7º. 

Изглед производног објекта је базиран на типском изгледу ове врсте објеката од 

префабрикованих панела. 

Приземље објекта већим делом чине радионице док је један део са пратећим 

просторијама типа тоалета и канцеларија, и галеријом која се формира над 

овим делом али је у директној вези са радионицама. 

У табели бр, 4 дат је преглед површина производног објекта. 
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Табела бр. 4 - Преглед површина производног објекта (П+0) 

 П Р И ЗЕ М Љ Е 

 Намена Под Нето m² 

1 УЛАЗНИ ТРЕМ керам. плочице 22,70 

2 ВЕТРОБРАН СА ПОРТИРНИЦОМ керам. плочице 20,20 

3 АДМИНИСТРАТИВНИ ДЕО керам. плочице 60,50 

4 РАДИОНИЦА 1 бетон 68,70 

5 РАДИОНИЦА 2 бетон 103,80 

6 РАДИОНИЦА 3 бетон 211,60 

7 РАДИОНИЦА 4 бетон 141,90 

 Нето укупна површина 629,40 

  

 Нето површина приземља објекта је 629,40 m² 

 

 Г А  Л Е РИ Ј А 

 Намена Под Нето m² 

8. ГАЛЕРИЈА Керам. плочице 60,40 

 Нето укупна  површина галерије 60,40m² 

 

УКУПНА Нето површина објекта (са галеријом) је 689,80 m² 

УКУПНА Бруто грађевинска површина објекта је 650,00 m² 

УКУПНА БРГП грађевинска површина објекта је 650,00 m² 

 

КОНСТРУКЦИЈА: 

Објекат хале је у рамовском систему градње од челичне конструкције са 

стубовима и решеткастим носачима као примарним носећим елементима. 

Темељење је на темељима самцима повезаним темељним гредама. 

Кровна конструкција је од ТР лима преко челичних рожњача. 

Галерија је над административним делом због искоришћења простора који се 

јавља. 

Оптимално решења хале, која је веома једноставна у погледу форме, са мало 

лимарских елемената, лака за одржавање. Навешћемо неколико основних 

особина челичне конструкције система:  

1. Елементи од хладнообликованих (ХОП) профила омогућавају потребну 

лакоћу и ниску цену целе конструкције  

2. Стубови и решетке спојени су специфичном везом која смањује увођење 

момента силе у темеље и на тај начин омогућава да темељи буду у систему 
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самаца, повезани темељним гредама. Челична конструкција оваквог типа даје 

значајне уштеде у темељима  

3. Кровни носачи решеткастог типа, су лаки, али значајно крути у равни 

оптерећења. 

4. Рожњаче које носе кровни покривач изводе се у систему континуалне греде и 

обезбеђују значајну сигурност, пошто су најоптерећеније на везама са 

решеткастим носачима где је крутост система највећа.  

5. Челична конструкција спреже се у зидној и кровној равни системом спрегова 

који омогућавају дотезање (шпановање).  

6. Све везе између склопова су вијчане, што значи да су системом ојачања и 

ребара ојачани сви припоји, а свака веза растављива.  

7. Вијци су поцинковани, високог квалитета, чврстоће 8.8 са атестом. 

 

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА: 

Фасадни зидови хале су од сендвич панела и крајње сведени.  

Зидови улаза су обрађени тако да репрезентују намену објекта. 

Кровни покривач хале и анекса је од ТР лима са минималним нагибима. 

Спољна столарија је алуминијумска од вишекоморних АЛ-у профила.  

Унутрашња столарија је од ПВЦ профила. 

Подови су од феробетона са финалним премазима у зависности од намене 

просторије. 

Зидови просторија хале су такође панели и не обрадјују се додатно.  

Зидови помоћних просторија у економату су лаки преградни зидови. 

 

ПЛАНИРАНО ГРЕЈАЊЕ И ВЕНТИЛАЦИЈА: 

У објеку није предвиђено стално грејање. Објекат се користи повремено и греје 

се повремено инвертер клима уређајима. 

Све просторије имају природно проветравање и осветљење. Тоалети имају 

природну вентилацију. 

 

ПЛАНИРАНЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ У ОБЈЕКТУ 

У објекту су предвиђене следеће инсталације : 

- прикључак на водоводну Према прибављеним условима надлежног јавног 

предузећа. С обзиром да не постоји дистрибутивна водоводна мрежа као 

алтернатива до изградње исте предвиђа се бунар са хлоринатом, као и 

резервоар за воду за потребе хидрантске мреже.  

- прикључак на канализациону мрежу: Према условима надлежног јавног 

комуналног предузећа. С обзиром да не постоје технички услови за прикључак 
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на насељску канализацију, као алтернатива се планира израда 

водонепропусне септичке јаме. 

- прикључак на ТК инсталације: Према прибављеним условима надлежног јавног 

предузећа. 

- прикључак на гасне инсталације: нису предвиђене гасне инсталације. 

- прикључак на електроенергетску мрежу: Према прибављеним условима 

надлежног јавног предузећа (у поступку издавања локацијских услова за 

предметни објекат).  

Планирани капацитет:  Типски трофазни прикључак јачине (вршна снага) 43,47 

кW  – 63 А по фази. 

Врста прикључка:  трајни прикључак 

Врста мерног уређаја:  према условима надлежног ЕПС-а 

Начин повременог грејања: неелектрично- греје се повремено, клима уређаји. 

Није предвиђена фазна градња. 

 

15. ПЛАНИРАНА ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈА 

Овим Урбанистичким пројектом дат је предлог да се изврши препарцелација 

односно спајање катастарских парцела број 2481/5, 2481/6 и 2482/4 К. О. 

Седларе, како би се формирала грађевинска парцела ГП – 1 за потребе 

реализације производне хале. 
 

Табела бр. 6 – Планирана парцелација – преглед површина парцела 

 

ПЛАНИРАНА ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈА 

 

Број катастарске 

парцеле 

Укупна површина 

(m²) 

НОВОФОРМИРАНЕ 

ПАРЦЕЛЕ 

ПОВРШИНА 

(m²) 

2481/5 2132 

ГП - 1 2961 2481/6 219 

2482/4 610 

 

Предложену препарцелацију спровести најкасније до издавања употребне 

дозволе, сходно важећим прописима. 
 



 

 

Урбанистички пројекат за изградњу производне хале на катастарској парцели број:  

2481/5, 2481/6 и 2482/4 К. О. Седларе, потес ''МОКРЕШ'' у Седлару, Општина Свилајнац 
 

 

 

16. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

Сходно одредбама Закона о планирању и изградњи, потврђивањем овог 

Урбанистичког пројекта од стране надлежног органа, у прописаној процедури, 

стичу се услови за даље спровођење и реализацију планиране изградње 

производне хале за производњу пвц и алуминијмске столарије и 

пластификацију метала, на предметној локацији, прибављањем Локацијских 

услова, а затим и Решења о грађевинској дозволи, кроз поступак обједињене 

процедуре.  

Формирање грађевинске парцеле кроз израду и провођење предложене 

препарцелације односно Елабората геодетских радова потребно је извршити 

најкасније до издавања употребне дозволе. 

 

 

У Свилајнцу, октобра 2022.године 
 

 

 

 

Пројектни биро ''3ДЕЈ СТУДИО'' 

Одговорни урбаниста:               Предузетник: 

 

                                                                                          

______________________________                 _____________________________ 

Ивица Дејановић, дипл. инж. арх.                                  Марина Дејановић 

Лиценца ИКС број: 200 0965 07                         
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III ГРАФИЧКИ ДЕО 

 

 

 

 

 

 

 

 



НИКОДИЈЕВИЋ ДЕЈАН ИЗ СЕДЛАРА,
Улица Николе Пашића бр.  21,

Општина Свилајнац

ȿȼȭȬȹȴȽȾȴɃȶȴ ȻȼȺȥȱȶȬȾ
ЗА ИЗГРАДЊУ ПРОИЗВОДНЕ ХАЛЕ

на катастарској парцели бр. 2481/5, 2481/6 и 2482/4
К. О. Седларе, потес "Мокриш" у Седлару,

Општина Свилајнац
НАЗИВ ГРАФИЧКОГ ПРИЛОГА:

НАЗИВ ПРОЈЕКТА:

ПРИЛОГ БРОЈ:

НАРУЧИЛАЦ ПРОЈЕКТА:

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

МП:

Ивица М. Дејановић, дипл.инг.арх., лиценца ИКС бр. 200 0965 07

БР. ПРОЈЕКТА:

УП-01-10/2022

ДАТУМ:

Октобар 2022. године 

РАЗМЕРА:

/

ОБРАЂИВАЧ:

ПОТПИС:

1

ИЗВОД ИЗ ПЛАНСКОГ ДОКУМЕНТА И ПРИКАЗ ШИРЕГ И
НЕПОСРЕДНОГ ОКРУЖЕЊА ПРЕДМЕТНЕ ЛОКАЦИЈЕ
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НЕПОСРЕДНО ОКРУЖЕЊЕ ПРЕДМЕТНЕ ЛОКАЦИЈЕ

ШИРЕ ОКРУЖЕЊЕ ПРЕДМЕТНЕ ЛОКАЦИЈЕ
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IV ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ ПРОИЗВОДНЕ ХАЛЕ 
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V ДОКУМЕНТАЦИОНА ОСНОВА 

 


